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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tingdammen, 716407-0422, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata lagenheter med bostadsratt f6r permananent
boende samt i forekommande fall garage och lokaler till nyttjande, om inte annat sarskilt avtalas, utan
begréansning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-04-30. Foéreningens stadgar registrerades 2017-10-30 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamébter Vald t.o.m. féreningsstamman
Jessica Granebring Ordférande 2022
Eva Svanberg Ledamot 2022
Tommy Andersson Ledamot 2022
William Wachtmeister Ledamot 2021
Gunilla Hansen Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Aws Saad Hameed Gaizan Suppleant 2021
Malin Westinger Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Mana Johansson Fortroendevald revisor 2021
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening. an
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Tingdammsgrinden 1, Tingdammséngen 1 i Malmé kommun som &r
upplaten med tomtratt. Tomtréatten 16per tom 2023-12-31. Byggnaderna har 86 lagenheter och 2
lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1984. Fastigheterna ar belagna p& Emil Géranssons vag 1-95,
189-277 endast ojAmna nummer.

Féreningen upplater 86 lagenheter med bostadsréatt, 2 gemensamhetslokaler samt 69 garageplatser

och 20 parkeringsplatser som ingar i lagenheterna. Det finns 23 extra parkeringsplatser och 11
gastparkeringsplatser.

Lagenhetsfdérdelning

2 rok 3rok 4 rok 5rok
20 25 29 12
Total tomtarea: 28 494 kvm

Total bostadsarea: 8 231 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-05-15.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och visentliga hdndelser
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick férvaltning Teknisk forvaltning
Bredablick férvaltning Ekonomisk férvaltning
E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Sydantenn & Tele Kabel-TV

Sydantenn & Tele Bredband

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fdr 178 001 kr och planerat underhall fr
1 914 503 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 uppdaterades 2017 av Evu.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséatts det 837 000 kr 2020 f6r kommande &rs underhall,
detta motsvarar 102 kr per kvim. 44,
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 21 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Ar 2020 har varit ett jobbigt ar for alla. Detta ar har vi i styrelsen forsokt halla mindre méten, halla var
arstamma utomhus samt haft mindre dppettider i var gemensamhetslokal for att minimera
smittspridningen av denna pandemi. Vi har trots detta &nda lyckats med att renovera bade forrad, en
tvattstuga och vara fasader pa tingdammsgrinden . Vi har jobbat mycket med standiga férbattringar av
leverantorer via telefon, vi har tex tecknat ett nytt avtal med Stena Recycling dar vi sparar ca
3000-3500kr i manaden. Vidare hade styrelsen i mitten av november budgetméte med var forvaltare
Bredablick och féreningens ekonomi bedémdes vara stabil trots all renovering dér av later vi
arsavgiften annu en gang vara ofdréndrad, dock ska tilldggas att vi kommer borja renovering av
tingdammsangen till varen och kan behéva &ndra detta beslut under arets gang.

Det nuvarande ranteldget bidrar sjalvfallet till var férdelaktiga ekonomiska situation och styrelsen har
tagit kloka beslut som lett till {drmanliga laneavtal, och ocksa en ansvarstagande syn pa framtiden
genom relativt val tilltagna men anda realistiska amorteringsnivaer pa fdreningens lan. Avgifterna har
sammanfattningsvis inte behévt ndras sedan ar 2010 och var férhoppning ar att &ven fér
fortsattningen gora kloka ekonomiska val och investeringar sa att alla mediemmars ekonomiska
intressen bevakas, givetvis utan att géra avkall pa en hallbar planering for féreningen och dess
framtida férvaltning.

De arbetsrutiner som under ar 2015 bérjade inarbetas har fortsatt utvecklats. Den transparenta
kulturen rader an idag inom styrelsen och beslut tas i samférstand och forst efter att samtliga
ledambter och ocksa suppleanter fatt uttrycka sina asikter. Kommunikation mellan styrelsens
medlemmar sker fortlépande, framst via e-post, och alla halls kontinuerligt uppdaterade om vad som
hander gallande férvaltningen av féreningen och de olika &renden som hanteras.

Utéver det ovan ndmnda har styrelsen under verksamhetsaret beslutat om, genomfért eller planerat
kring ett antal atgérder, nedan redovisas de vésentligaste:

* Vi har plockat bort platen pa fasaderna pa tingdammsgrinden och bytt/malat trapanelen.

* Vi har besiktat vara lekplatser.

* Vi har renoverat fasaden pé tvattstuga 3.

*Vi har malat om vara toaletter i gemensamhetslokalerna och bytt ut larmen.

* | nagra av foreningens tvattstugor har viss aldre utrustning bytts ut och i vissa andra har fortlépande
renoveringar och inkdp gjorts. ‘

* Vi har haft containers for grovsopor pé plats bade var och host.

* Foreningens hemsida har fortldpande uppdaterats med aktuella handelser och matnyttig information
till alla medlemmar och andra intresserade.

* Styrelsen har under aret delat ut 5 informationsbrev med konkret innehall om vad som hénder och
planerats i féreningen.

* 9st férrad har blivit renoverade.

* Vi har férnyat var energideklaration.

* Ett av vara lan har omférhandlats dar rantan blev 1.34% pa 10 ar.

* Undersokt kostnaden fér frikdp av féreningens tomter.

* Bytt ut pasarna i vara moloker.

Covid-19

Det ar styrelsens beddmning att utbrottet av Covid-19 inte haft ndgon vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer vidta atgarder om nagon effekt
uppstar.

Styrelsens ord

Styrelsen tackar for fortroendet for verksamhetsaret 2020 och hoppas att alia boende k&nner tilltro il
0ss och vart arbete att forvalta var fina forening. Som tidigare ndmnts i olika sammanhang ar ocksa vi i
styrelsen bosatta i féreningens lagenheter och vill inget hellre &n att ha en lugn och trivsam
boendemiljé samt en hallbar och genomtankt planering for framtiden. Vi blickar framat mot 2021 (och
annu langre fram) med tillférsikt att vi alla tilsammans aven i fortsattningen kommer att géra
bostadsrattsféreningen Tingdammen till en hérlig och trygg plats attbo pa. za
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 14 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Beviliade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 0 st)

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 135 mediemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 136 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 6 769 6974 6733 6736
Resultat efter finansiella poster -523 1052 269 517
Forandring av underhalisfond 251 391 606 557
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -172 -841 -273 -472
Soliditet % 22 23 20 20
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 666 666 666 666
Driftskostnad, kr / kvm 459 437 542 544
Réanta, kr / kvm 54 57 57 59
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 102 162 102 102
Lan, kr / kvm 3344 3435 3 526 3617
Snittranta (%) 1,62 1,66 1,62 1,62

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr’kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 1557 974 996 955 5167 054 1 051 585
Disposition enligt féoreningsstamma 1051 585 -1 051 585
Forandring av underhallsfond 2019 871 471 -871 471
Avsattning till underhallsfond 837 000 -837 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 457 453 1 457 453
Arets resultat -523 457
Vid arets slut 1 557 974 1247 973 5967 621 -523 457
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat - - 5347 168
Arets resultat fore fondférandring -523 457
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -837 000
Arets ianspréktagande av underhélisfond 1457453
Summa éver/underskott 5444 164
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning *EE 164

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer. gue
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
B o 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 5764 134 5724976
Ovriga rérelseintakter 3 1005 109 1249172
Summa rorelseintdkter 6 769 243 6974 148
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -5 866 540 -4 260 951
Ovriga externa kostnader 7 -225 532 -444 620
Personalkostnader 8 -154 979 -149 597
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -602 458 -602 448
Summa rérelsekostnader -6 849 509 -5 457 616
Roérelseresultat -80 266 1516 532
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3145 3333
Rantekostnader och liknande resultatposter -446 336 -468 280
Summa finansiella poster -443 191 -464 947
Resultat efter finansiella poster 523457 1051 585
Arets resultat -523 457 1 051 585
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

7(16)
Not 2020-12-31  2019-12-31

10,18 34 202 958 34 780 731
11 123365 148050
34 326 323 34 928 781
34 326 323 34 928 781
14 243 -
23 242 23 250
12 433550 325 912
471035 349 162
13 2128 207 2713154
2599242 3062316
36 925 565 37 991 097
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1557974 1557 974
Underhallsfond 1247 973 996 955
Summa bundet eget kapital 2 805947 2 554 929
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 967 621 5167 054
Arets resultat -523 457 1051 585
Summa fritt eget kapital 5444 164 6218 639
Summa eget kapital 8250 111 8 773 568
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 22 080 767 17 371 662
Summa langfristiga skulder 22 080 767 17 371 662
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5445 617 10 904 722
Leverantdrsskulder 390 415 296 951
Medlemmarnas reparationsfond - 3082
Skatteskulder 45 335 45 337
Ovriga skulder 40 687 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 672 633 _ 595 775
Summa kortfristiga skulder 6 594 687 11 845 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 925 565 37 991 097
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr ~ 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -80 266 1516 532
Avskrivningar 602 458 602 448
522 192 2118 980
Erhallen ranta 3145 3333
Erlagd rénta -446336  -468 280
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 79 001 1654 033

fére forandringar i rérelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar (1) -121 873 -1 690
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 207 925 -205 335
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 165 053 1447 008

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -750 000 -750 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -750 000
Arets kassaflode -584 947 697 008
Likvida medel vid arets bérjan 2713154 2016146
Likvida medel vid arets slut 2128 207 2713154

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns' med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar _
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar*
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

*Byggnaderna skrivs av med 1,3 % per ar. Fullt avskriva 2080.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 5534 472 5479776
Hyror lokaler - 6 750
Hyror p-platser/garage 213 191 213 500
Ovriga objekt 16471 24950
Summa 5764134 5724 976
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 262788 - 255660
Ovriga intaktsreduktioner -58 498 -
El . 27 536
Uppvarmning 722 136 722 136
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 3100 -
Overlatelseavgifter 12973 12 707
Ovriga intakter 62610 7 574
Foérsékringserséattningar - 223 559
Summa 1005 109 1249 172
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 21244 o -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19 857 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 95 548
VA & sanitet, installationer 9078 -
Varme, installationer 21 705 -
Ventilation, installationer 18 838 -
El, installationer 4719 -
Tele/TV/poritelefon, installationer 29 861 -
Ovriga installationer - 8 632
Huskropp 20 550 61 795
Markytor 17 975 43 256
Vattenskador 12 924 -7 251
Ovwrigt 1250 -
Summa 178 001 201 980
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 150323 26838
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 126 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 292 601 -
Huskropp, fasader 1457 453 -
Huskropp, Gvrigt - 433 491
Summa 1914 503 460 329
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Not 6 Driftskosthader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 543 789 543 772
Teknisk férvaltning 595 938 523 163
Besikiningskostnader 29 500 -
Bevakningskostnader - 12 881
Sndroéjning 47 825 40 520
Serviceavtal - 87 745
Forbrukningsmaterial 112 174 78 252
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 11 798 8 588
El 201 128 238 896
Uppvarmning 739 836 757 995
Vatten och avliopp 437 716 302 736
Avfallshantering 198 073 184 135
Forsakringar 159 006 127 496
Tomtrattsavgalder 471 463 471 236
Kabel-TV 77 096 130 927
Bredband 148 694 90 300
Summa 3774036 3 598 642
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1 609
Kontorsmateriel och trycksaker 2 660 5998
Tele och post 5913 -
Foérvaltningskostnader 124 655 26 074
Revision 35 200 16 229
Jurist- och advokatkostnader 7 410 234 001
Bankkostnader 4197 4 658
IT-tjanster 1034 -
Ovriga externa tjanster 3125 149 141
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 040 -
Ovriga externa kostnader 34 300 6 910
Summa 225 532 444 620

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31
Styrelsearvoden 119 750 116 250
Féreningsvald revisor 3 500 3 500
Summa 123 250 119 750
Sociala avgifter 31729 29 847
Summa 154 979 149 597
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-

- o 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 577773 577 773
Inventarier, maskiner och installationer 24 685 24 675
Summa 602 458 602 448
Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 44 084 550 44 084 550
44 084 550 44 084 550
Utgaende anskaffningsvérden 44 084 550 44 084 550
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9 303 819 -8 726 046
) -9 303 819 -8 726 046
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -577 773 -577 773
-577 773 -577 773
Utgdende avskrivningar 0881592  -9303819
Redovisat virde 34 202 958 34 780 731
Varav
Byggnader 34 202 958 34 780 731
Taxeringsvéarden
Bostader 72 503 000 72 503 000
Totalt taxeringsvéarde 72 503 000 72 503 000
Varav byggnader 48 337 000 48 337 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

o 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 576 020 576 020
576 020 576 020
Utgdende anskaffningsvérden 576 020 576 020
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -427 970 -403 295
-427 970 -403 295
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -24 8685 -24 675
-24 685 -24 675
Utgdende avskrivningar 452655  -427 970
Redovisat virde 123 365 148 050
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
o 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 433 550 325912
Summa 433 550 325912
Not 13 Kassa och bank
o 2020-12-31  2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1148 059 414 873
Transaktionskonto Handelsbanken (tidigare férvaltare) - 1318 969
Transaktionskonto Handelsbanken Swish 1 525 3616
Placeringskonto SBAB 978623 975 696
Summa 2128 207 2713154
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Not 14 Forfall fastighetsian
2020-12-31 2019-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen B ' 5445617 10904 722
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 928 677 14 624 294
Forfaller senare an fem &r fran balansdagen 11 152 090 2747 368
Summa 27 526 384 28 276 384

Not 15 Fastighetslan
2020-12-31  2019-12-31

Fastighetslan 27 526 384 28 276 384
Summa 27 526 384 28 276 384
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
Stadshypotek 1,33 % 2021-12-01 4795617 - 50 000 4745617
SBAB 1,89 % 2022-03-01 9028 677 - 150 000 8 878 677
SBAB 1,66 % 2027-05-10 3997 368 - 250 000 3747 368
SBAB 1,34 % 2030-05-09 10454722 - 300000 10154 722
Summa 28 276 384 - 750000 27526 384

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31  2019-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 4 600 1100
Upplupna rantekostnader 13 984 15332
Forutbetalda intékter 464 745 438 855
Upplupna revisionsarvoden 17 800 -
Upplupna driftskostnader 171504 140488
Summa 672 633 595 775

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Det ar styrelsens beddmning att utbrottet av Covid-19 inte haft nagon vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer vidta atgarder om néagon effekt
uppstar.

| skrivande stund, mitten av mars 2021, har det inte hant nagra alltfér omfattande atgarder. Vi vet att
om vadret tillater kommer fasadrenoveringen pa Tingdammsangen dra igang i april manad och
fortlopa till slutet av juni. Vi har beslutat oss for att anvanda sydantenn &ven som bredbandsleverantér
och haller pa att skriva ihop ett nytt kontrakt, samt haller vi &ven pa att plocka in offerter pa
forradsrenoveringar for 2021. o
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Not 18 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 40044000 40044 000
Summa stéllda sédkerheter 40 044 000 40 044 000
Underskrifter

Malmo, 2021- 24 - 20

Eva Svanberg

Jessica Granebring
Styrelseordférande

Tommy Andersson William Wachtmeister

é;unilla Hansen

Var revisionsberattelse har lamnats 2021- 0% - 3
Grant Thornton Sweden AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Tingdammen

Org.nr. 716407-0422

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tingdammen f6r 4r 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den bedémer 4r
noédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4t
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gbra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. "
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Tingdammen for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamailsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professtonellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgirder, omriden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade besht, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhéillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Maméden 23 aparil )

Grant Thornton Sweden AB

o

Boel Hansson

Auktoriserad revisor

2(2)
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Svar pa motion februari 2024

Svar pa motion angaende tomtférstoring Emil Géranssonsvag 239 motion (1)

Nar man képer en bostadsratt sa vet man hur stor bostaden &r och hur stor tomten ar
som féljer med bostadsratten. Det &r ingen sjalvklarhet att man kan/far utéka tomten
till bostadsratten om dar finns en angransande grasmatta utantdr, det ar heller ingen
sjalvklarhet att man skall kunna ga runt sin bostadsréatt. Det finns manga
bostadsratter i Brf tingdammen som varken har, vill eller kan fa den méjligheten.
Grasytorna vi har kvar i dagslaget ar inte manga och all mark tillhér Malmé stad i
dagslaget och inte féreningen. Pa arsstamman 2019 réstades det fram att vi skulle
upplata vara tomter med bostadsratterna sa pa dessa grunder avstyrker styrelsen er
begéran.

Bostadsrattsfsreningen Tingdammen

Clo Bredablick forvaltving

Box 243

201 2.2 Malms
Telefon 010 - 17%7 59 00

Orgavisationswummer F16407-042.2

www.brftinvgdammen.se
infodbrfingdammen.se



Jag foresiar att styrelsen viljer ut och tillfragar Iéi"mpliga medlemmar att
fungera som OMRADESVARDAR. Kanske totalt fyra personer?

Det kan handla om att informera nya medlemmar, senast tre veckor efter att
de blivit medlemmar, om sadant som &r viktigt att kinna till, och dar
information via skrivelser inte har 6nskad effekt:

Detta galler i tvattstugor

Att tanka pa i soprum/miljérum

Hantering av avfallspsar

Annat enligt styrelsens direktiv.

Alla drabbas om tvattstugan inte &r rengjord, om inte avfall placeras ratt, om
utomhus placerade soppésar lockar till sig faglar och rattor. Det KAN vara
sa att ren okunskap ligger bakom, och d& kan "rutinerade” medlemmar
bidra med ratt information.

Mvh Ronnie Svanberg

Skickat frdn min iPad
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i Wotion inkom Februari 2024

Svar pa motion angaende omradesvdard motion (2)

Styrelsen tycker detta var en jatte harlig ide dven férra dret, dock kom Covid 19 och
gjorde oss mer forsiktiga géllande att beséka vara medlemmar. Men nyinflyttade
som vdljer att flytta in i var fina férening ska alltid kdnna sig vdlkomna och de blir man
av ett trevligt mottagande. Har man bott i féreningen ett tag sa vet man hur
féreningen ser ut och kan hjédlpa nyinflyttade att hitta ratt.

Styrelsen tycker att detta ldter som en jétte trevlig ide och tar gdrna upp det pa
arsstdmman i ar igen.

Styrelsen tillstyrker denna motion.

Bostadsrattsfsreningen Tingdammen Orgavisationsuummer F1640F-042.2
Clo Bredablick forvaltuing www.brftingdammen.se
Pox 243 infodlborfingdammen.se
201 22 WMalms

Telefon 010 - 1%7 59 00



QOxie 2021-02-27

Motion

Hej

Vi har ett dnskema3l orn att £ utdka tomten en liten bit pa kortsidan av huset pa Emil

Goranssons Vag 85.

Pa kortsidan finns i dagsldget en stor grésmatia pa ungetdr 100 m2 utdkningen av tomten
kommer att vara pa ungefar 50 m?, alltsi blir hdlften av den urspringliga grasmattan kvar
vilket géraltt utokningen av tomten inte komnier att paverka gardens gronomrade i ndgon
vidare stor uistrdckning.

Tanken ar att bygga ctt litet staket pd 120 cm som bérjar fran framsidan och gar runt huset
fram till dar baksidan borjar. Dar kommer staketet att vara hogre i enlighet med foreningens
och byggnadsnamndens géllande regler, med anledning av insynsskydd.

Syftet med utédkningen av tornten dr att vi vill ha mojlighet till att kunna g& runt vart hus som

s3 manga andra mediemmar fére oss har blivit beviijade.
J

Halsningar

Andrée Tufvessan

Linda ] Martinez

Emil Goranssons Vag 85.
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1 Svar pa motion februari 2024

Svar pa motion angaende tomtférstoring Emil Géranssonsvéag 85 motion (3)

Rakt utanfér denna bostadsrétt, dar ni vill placera ert staket star en av féreningens
manga utomhusbelysnings stolpar som férser féreningens gangbanor med ljus. D4 vi
inte exakt vet vart ledningarna i marken gar sa ar det inte sékert fér nagon att grava
ner staketstolpar pa detta omrade. Om problem med belysningen skulle uppsta och
féreningen maste grava upp ledningen, sa ar det inte heller bra om dér star ett staket
placerat dver/bredvid ledningarna i marken. Vem bekostar nedmontering av staket,
uppgravning av grasmattan innanfér staketet, detta ar bland annat en viktig fraga
som vi maste ta i beaktan om man vill 6ka tomten pa denna gavel.

Nar man képer en bostadsratt sa vet man hur stor bostaden ar och hur stor tomten ar
som féljer med bostadsratten. Det &r ingen sjalvklarhet att man kan/far utéka tomten
till bostadsratten om dar finns en angransande grasmatta utanfér, det ar heller ingen
sjalvklarhet att man skall kunna ga runt sin bostadsrétt. Det finns manga
bostadsratter i Brf Tingdammen som varken har, vill eller kan fa den méjligheten.
Grasytorna vi har kvar i dagslaget ar inte manga och all mark tillhér Malmé stad i
dagslaget och inte féreningen. Pa arsstdmman 2019 réstades det fram att vi skulle
upplata vara tomter med bostadsratterna sa pa dessa grunder avstyrker styrelsen er
begaran.

Bostadsrattsfsreningen Tingdammen Orgavisationswummer F16407-042.2
Clo Bredablick forvaltvivg www.brftingdammen.se
Box 243 infodbrfingdammen.se
201 2.2 Malms

Telefon 010 - 17%7 59 00



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.
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