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Brf Tingdammen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tingdammen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1981. Foreningen dger byggnaderna, som
byggdes 1984, i vilka man uppléter ldgenheter p fastigheterna Tingdammsgrinden 1 och Tingdammséngen 1 i Oxie. Marken
innehas med tomtritt. Féreningens huvudsakliga andamal &r att i dess hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 oktober 2017.

Foreningens fastigheter som byggdes 1984 bestar av 30 bostadshus. I byggnaderna finns 86 ligenheter varav samtliga &r
upplétna med bostadsritt. Total bostadsyta &r 8 231 kvadratmeter. Det finns tvd gemensamma lokaler som anvénds som
foreningslokaler samt atta tvittstugor (inklusive tva grovtvéttstugor). Foreningen dger som tidigare namnts inte marken utan
den hyrs av kommunen med tomtréttsavtal som for narvarande loper till och med é&r 2023.

I foreningens fastigheter finns 69 garage och 20 parkeringsplatser som ingar i ldgenheterna. Det finns dven 23 extra
parkeringsplatser och 11 géstparkeringsplatser. Fastigheterna &r fullvirdesforsékrade i Lansforsakringar AB. 1 forsékringen
ingar styrelseansvar, forsékring mot ohyra, samt bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 23 april 2019. Pa stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar varav 3 st. genom
fullmakt. Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit Jessica Granebring, som fungerat som styrelsens

ordférande, Tommy Andersson som vice ordférande, Gunilla Hansen som sekreterare, och Gun Langebro och Husref Tresnjic
som ordinarie ledaméter. Som suppleanter valdes Eva Svanberg och Jimmy Madsen.

Externa revisorer har under &ret varit Grant Thornton Sverige AB med huvudrevisor Boel Hansson. Som féreningens
internrevisor valdes Ména Johansson.

Firmatecknare #r samtliga ordinarie styrelseledamdter, tva i forening. Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda moten.

Foreningen har visentliga avtal med nedanstaende leverantorer:

Leverantor Avtalstyp

Orehus Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Orehus Fastighetsforvaltning AB Teknisk forvaltning
EON Elavtal, el och nit
EON Fjarrvarme

Sydantenn Kabel-TV

Riksnet AB Bredband
Lansforsékringar AB Fastighetsforsakringar

Foreningens séte dr i Oxie.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2019 har styrelsen lagt stor focus pa att fa till ett avslut géllande var tvist om plat pa fasaderna. Detta avslutades den 27 Juni
i Malmé hovritt med ett resultat att Plattjanst star for nedmontering av plat samt erséttning av fonsterbléck och foreningen for
byte av panel samt mélning. Vi har dven haft ett & med manga moten med olika forvaltare som resulterade i att Bredablick
forvaltning tog 6ver efter Orehus den 1 januari 2020. Vi jobbar mycket med sténdiga forbéttringar av leverantorer och ser om
vi kan hitta bra avtal gillande underhéll i foreningen, dé detta legat efter i ndgra ar nu. Vidare hade styrelsen i mitten av
november budgetmote med vér forvaltare, dd foreningens ekonomi bedomdes vara stabil och arsavgifterna beslutades dn en
géng vara oforandrade for 2020, dock ska tilldggas att vi kommer borja renovering av fasader och kan behdva dndra detta
beslut under arets gang. gy
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Det nuvarande rénteldget bidrar sjélvfallet till var fordelaktiga ekonomiska situation och styrelsen har tagit kloka beslut som
lett till forménliga l&neavtal, och ocksd en ansvarstagande syn pa framtiden genom relativt vél tilltagna men dnda realistiska
amorteringsnivaer pa foreningens lan. Avgifterna har sammanfattningsvis inte behdvt éndras sedan ar 2010 och véar
forhoppning &r att dven for fortséttningen gora kloka ekonomiska val och investeringar sa att alla medlemmars ekonomiska
intressen bevakas, givetvis utan att géra avkall pa en hallbar planering for foreningen och dess framtida forvaltning.

De arbetsrutiner som under r 2015 borjade inarbetas har fortsatt utvecklats. Den transparenta kulturen rader dn idag inom
styrelsen och beslut tas i samforstdnd och forst efter att samtliga ledamoter och ocksé suppleanter fatt uttrycka sina sikter.
Kommunikation mellan styrelsens medlemmar sker fortldpande, framst via e-post, och alla hélls kontinuerligt uppdaterade om
vad som hénder gillande forvaltningen av féreningen och de olika drenden som hanteras.

Utéver det ovan nimnda har styrelsen under verksamhetsaret beslutat om, genomfort eller planerat kring ett antal
atgiirder, nedan redovisas de viisentligaste:

* GK var hir och bytte filter i vara flaktar

* Vi har haft Anticimex hér pé var 3:ariga statuskontroll

* Mark/ miljo har besiktat véra lekplatser.

* Vi har renoverat fasaden pa tvéttstuga 7

* Vi har skaffat swish till foreningens uthyrning av gemensamhetslokalerna

* Styrelsen har fortlopande forsokt optimera foreningens vérmesystem, bland annat genom att byta ut gamla och trasiga
komponenter i undercentralerna och kopplat om véra pumpar s& dem héller sommaruppehéll.

* Flaggstinger monterade vid bada infarterna.

* | ndgra av foreningens tvéttstugor har viss dldre utrustning bytts ut och i vissa andra har fortlopande renoveringar och ink6p
gjorts.

* Vi har haft containers for grovsopor pa plats bade var och host.

* Foreningens hemsida har fortlopande uppdaterats med aktuella héndelser och matnyttig information till alla medlemmar och
andra intresserade.

* Styrelsen har under &ret delat ut 9 informationsbrev med konkret innehéll om vad som hiander och planerats i féreningen.

* Den 9 december bjods pé sedvanlig gloggafton med pepparkakor.

* Ost forrad har blivit renoverade samt 1 bursprak och panel bytts ut pa en 2.a.

* 8st forrddsdorrar dr utbytta

* st stolpar till fasaderna utbytta

* Monterat silar pa tvittstugor samt gemensamhetslokalernas stupror.

Medlemsinformation

Avgifterna har varit oférandrade under aret. Under édret har 8 (6) bostadsratter overlétits. Vid rakenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 131 (127). Siffrorna inom parantes avser 2018 ars siffror.

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for fortroendet for verksamhetsaret 2019 och hoppas att alla boende kanner tilltro till oss och vart arbete att
forvalta vér fina forening. Som tidigare namnts i olika sammanhang &r ocksa vi i styrelsen bosatta i foreningens ldgenheter och
vill inget hellre #n att ha en lugn och trivsam boendemiljé samt en hallbar och genomténkt planering for framtiden. Vi blickar
framét mot 2020 (och dnnu lidngre fram) med tillf6rsikt att vi alla tillsammans dven i fortsdttningen kommer att gora
bostadsrattsforeningen Tingdammen till en hérlig och trygg plats att bo pa. ag
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2019 2018
Rorelsens intakter 6974 6733
Resultat efter finansiella poster 1052 269
Soliditet (%) 23,09 20,37
Resultat i % av nettoomséttningen 15,07 4,00
Balansomslutning 37991 37 895
Kassalikviditet (%) 25,85 40,10
Yttre fond 997 606
Arsavgift per bostadsrittsyta 666 666
Lan per bostadsréttsyta 3435 3526
Kapitalkostnad per bostadsrittsyta 57 57

Definitioner av nyckeltal:

Kassalikviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

2017
6736
517
19,50
7,67
38214
119,89
557
666
3617
59

2016
6748
239
17,96
3,54
38 608
98,73
800
666
3709
7

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna som dr

finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Arsavgift per bostadsrittsyta = Totala &rsavgifter delat med kvadratmeter.
Kapitalkostnad per bostadsrittsyta= Réntekostnader delat med kvadratmeter

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1557974 606 287 5288227 269 496
Disponering efter stimmobeslut: -121 173 -296 496
Reservering till fond for yttre underhall 837000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -446 332
Arets resultat 1051585
Belopp vid érets utgéng 1557974 996 955 5167054 1024 585
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5167 054
Arets resultat 1051 585

6218 639
Forslag till disposition:
Avsittning till underhéllsfond 837 000
Extra avsittning till underhéllsfond 500 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -465 529
Balanseras i ny rakning 5347168

6218 639

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter. g,
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3,4

7.8
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2019-01-01
2019-12-31

6974 148

6974 148

-4 406 379
-299 192
-149 597

- -602448

-5457 616

1516532

3333
-468 280

464 947
1051 585

1051585

2018-01-01
2018-12-31

6732672

6732672

-4 462 028
-784 069
-147 867

602 448

5996 412

736 260

4098

-470 862

-466 764

269 496

269 496

Vg
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 7 34780 731 35358 504
Maskiner och inventarier 8 148 050 172 725
Summa materiella anldggningstillgangar 34928 781 35531229
Summa anléggningstillgdngar 34928 781 35531229

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 23250 23254
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 325912 ) 324218
Summa kortfristiga fordringar 349 162 347 472
Kassa och bank 10

Kassa och bank 2713154 - 2016 146
Summa kassa och bank 2713 154 2016 146
Summa omsittningstillgdngar 3062316 2363618

SUMMA TILLGANGAR 37 991 097 37894 847 M
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11
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2019-12-31

1557974

996 955

2 554 929

5167054
1051585

6218 639

8773 568

17371 662

17371 662

10 904 722
296 951
45337
3082

595 775

11 845 867

37 991 097

2018-12-31

1557974
606 287
2164 261

5288227
269 496
5557728

7721984

24279016
24279 016

4747 368
424 372
46 125
128 082
547 900

5 893 847

37 894 847 pn
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1516 532 736 260
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 602 448 602 448
Erhéllen rdnta mm 3333 4098
Erlagd rénta -468 280 -470 862
Kassaflode fran den lopande verksamheten ) - i
fore fordndringar av rorelsekapital 1654 033 871944
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 3062
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 690 22 689
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -127 421 200 155
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder =77 914 -38 682
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 447 008 1059 168
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan =750 000 =750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 2750 000
Foriandring av likvida medel 697 008 309 168
Likvida medel vid arets borjan 2016 146 1706 978
Likvida medel vid arets slut 2713 154 2016146
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal dr
Byggnader och mark 100
Individuell métning 20
Inventarier 10

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. En ny avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 100 ar och rak
avskrivning, varav 30 ar redan &r avskrivna. Nuvarande avskrivningsplan borjade gélla frédn 2014 och avser de
kommande 70 aren. Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjért enligt tidigare framtagna
avskrivningsplaner.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffninsvarden dar inget annat anges.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fstigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan. Avsittning
och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pa verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa
en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 38 578 711 kr.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter bostéder 5479776 5479 776
Hyresintdkter; lokal, garage och park.plats 245200 237 134
Kabel-TV/Internet 255 660 253910
Uppvarmning 722 136 722 136
Overlatelse-/Pantséttningsavgifter 18 722 10 183
El MKB 27 536 21364
Ovriga intikter 1559 450
Erhéllna ersdttningar Lansfors 223 559 7719

6974 148 6732672 p#
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Lopande underhall
Periodiskt underhall (not 4)
Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten

Sophidmtning
Forsakringspremier
Tomtréattsavgilder
Kabel-TV

Bredband
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Specifikation periodiskt underhall

Periodiskt underhéall
Gemensamma utrymmen
Huskropp utvandigt
Markytor

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Extern revision

Kostnad moten / stimma
Aktivitetskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Medlems & foreningsavgift

Personal
Foreningen har ingen anstélld.

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader
Summa

2019

737 361
201 980
465 529
238 896
757 995
302 736
184 135
127 496
471 236
130 927
90 300
154 016
543 772
4406 379

2019

0

26 838
433 491
5200
465 529

2019

1 609
5998
16 229
4901
2656
18517
234 001
4658
3713
6910
299 192

2019

116 250

3500
29847
149 597
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2018

756 844
246 493
446 332
213 396
809 077
298 248
192 299
123 798
471 236
127 623

90 769
142 140
543773

4462 028

2018

17 588
119 103
271371
38 270
446 332

2018

1379
2946
26915
5 646

0

5286
730 620
3925
582
6770
784 069

2018

113 750
3 500
30617

147867 py
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat vérde

Mark
Byggnader

2019-12-31 2018-12-31
44 084 550 44 084 550

44 084 550 44 084 550

-8 726 046 -8 148273

-577 773 5113

9303 819 8726046

34 780 731 35358 504

24 166 000 24 166 000

48 337 000 48337000

72 503 000 72 503 000

Foreningen dger byggnaderna pé Fastigheterna Tingdammsgrinden 1 och Tingdammséngen 1. Marken innehas med
tomtritt. Fastighetens taxeringsvirde uppgar totalt till 72 503 000, vilket avser bostédder. Lokalerna har inget

taxeringsvarde. Vérdear 1983/84.

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Kassa och bank

Handkassa

Handelsbanken

SBAB

Swishkonto Handelsbanken
Handelsbanken (Bredablick)
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2019-12-31 2018-12-31
576 020 576 020
576 020 576 020
-403 295 -378 620
. =24675 24675
-427 970 -403 295
148 050 172 725
2019 2018
23250 23254
23250 23254
2019-12-31 2018-12-31
0 5940
1318 969 1047 843
975 696 962 363
3616 0
414 873 0

2713 154 2016 146 #ot
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NOTER

Not 11

Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer Rinta Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

SBAB 19 07282 7 1,56 % 2020-06-12 10 454 722 300 000

Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek 125724 1,33 % 2021-12-01 4795617 50 000

SBAB 26 84534 3 1,89 % 2022-03-01 9028 677 150 000

SBAB 26 95263 8 1,66 % 2027-05-10 3997 368 250000
28276384 750 000

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 17 371 662

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 25276 384

Foreningen har ett 1an som har slutférfallodag under 2020. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanet
kommer att omséttas pa forfallodagen.

Ovriga noter

Not 12

Not 13

Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 40044 000 40 044 000
Summa stéllda sdkerheter 40 044 000 40 044 000
Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

I skrivande stund, slutet av februari 2020, har det inte hént négra alltfér omfattande atgérder. Vi har haft
uppstartsmote angdende byte av panel pa véra fasader med 2 projektledare som kommer halla i detta &t féreningen.
Styrelsen ska frascha upp vara toaletter i gemensamhetslokalerna genom att méla helgen vecka 11. Det planeras dven
for fler forrddsrenoveringar samt tvéttstugor.

Héndelser efter balansdagen
Styrelsen bedomer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vésentlig negativ effekt pa féreningens resultat pa
nya dret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgdrder om nagon effekt uppstér. 4,
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NOTER

Malmo
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Jesgica Granebring Tommy Andersson
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Var revisionsberittelse har limnats den & @p4’/ 2 O2o

Grant Thornton Sverige AB
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el Hansson Maéna Joha#sson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tingdammen,

org.nr 716407-0422

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2019 for
Bostadsrittforeningen Tingdammen. Det dr styrelsen som ar ansvarig for att uppritta arsredo-
visningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen dr baserad pa en ordnad bokforing och ar upprittad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat om foreningens verksamhet har skots pé ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt och om foreningens interna

kontroll har varit tillrdcklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:
o Arsredovisningen ir i allt vdsentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras pé en
ordnad bokforing.
e Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens
stadgar.

Jag anser saledes att:

e Foreningsstimman kan faststélla arsredovisningen, och

o Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Malmé 2020 - )3 -3 |

7%
,éé‘ a2z cw//a;mﬂt

Mana Joﬁ Asson
Foreningsrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Tingdammen
Org.nr. 716407-0422

Rappott om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Tingdammen for
ar 2019.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig £ att uppritta en drsredovisning som inte innchdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innchaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den évergtipande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.  gvig-



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tingdammen for 4r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
indamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens eckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

& g gslag
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omriden och foérhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2 april 2020

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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Montion till brf Tingdammens arstdmma 2020

Arende: FARTHINDER

Forra arets stimma beslutade att farthinderna, vid forsta infarten till BRF
Tingdammen, skulle sénkas till mer”géstvanlig”héjd.
Inga dtgérder har hittills gjorts.

FORSLAG:

Byt ut dem till nya farthinder med humanare héjd och bredd och gdr en
passage for permobiler och rullstolar vid sidorna.
Rtgérden skall ske senast tv8 m&nader efter besiut.

Oxie jan 2020

Jarl Borgstrém

Emil Goranssons vég 45
23842 Oxie

Lgh 13
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Motion inkommen januari 202.0

Svar pa motion angaende farthinder pa infart 1 samt gangbana motion(1)

Da denna fraga dven kom upp pa férra arets stdmma, sé hade styrelsen hit féretaget
som applicerat guppen pa plats for koll om dér fanns nagon mdjlighet att géra nagot
at de farthinder vi har i dagslaget. Det konstaterades att farthindren ligger som de
ska och gar inte att andra. Da farthindren idag fungerar och sénker hastigheten pa
var infart sa beslutade styrelsen att lata dem ligga kvar tills vi asfalterar om hela
infarten. Detta pa grund av farten som kan uppsta pa den langa strdckan och orsaka
olyckor om dér inte ligger nagot farthinder.

Korta ner farthindren sa dér kan fa plats med gangbana pa bada sidorna kan bli svért
i dagsléaget da plogbil maste kunna kéra dér vid behov och passagen kommer bli
extremt smal for fordon som ska passera.

Dérfér avstyrker styrelsen denna motion.

Bostadsrattsforevingen Tingdammen www . brftingdammen.se
C/o Orehus Fastighetsforvaltning infoDbrftingdammen.se
Johanneslustoatan a

212 2% Walms

Telefon 040-22 43 DO
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Wotion inkow Februari 202.0

Svar pa motion angaende tomtférstoring Emil Géranssonsvég 239 motion (2)

Da féreningen har sa lite grasytor pa vart omrade, sa anser styrelsen att vi borde
bevara de lilla som vi har kvar fér trivsel och kénslan av lite fria ytor. Om det skulle
mot férmodan hdnda nagot trakigt sa ar den grésytan en viktig passage fér
utryckningsfordon som behdéver komma fram fort.

Féreningen ager inte marken séa dérfér kan styrelsen inte éverlata annans mark fill
boende.

Pa dessa grunder avstyrker styrelsen begéran.

Bostadsrattsforeningen Tingdammen www.brftingdammen.se
Clo Orelus Fastighetsforvalining infolbrftingdammen.se
Johanneslustaatan g

212 2% WMalms

Telefow 040-23 43 00
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Féreslar att foreningen tillsatter en omrédesvard i alla omréden/kvarter.
Dessa valkomnar nyinflyttade, informerar och svarar pa fragor, gar igenom
parmen med information samt tar en liten stund att visa soprum och
tvattstugor.

B&r rimligen kunna vara oarvoderad syssla. Varden bokar en tid med de
nyinflyttade inom en manad efter inflyttning , plats hemmet eller, lampligast,
foreningens lokal.

Jag tror det &r en férdel om vérden inte ar ledamot i styrelsen.

Ronnie Svanberg

Skickat fran min iPad
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Wotion inkowm Februari 202.0

Svar pa motion angaende omradesvérd motion (3)

Nyinflyttade som véljer att flytta in i var fina férening ska alltid kénna sig vélkomna
och de blir man av ett trevligt mottagande. Har man bott i féreningen ett tag sa vet
man hur féreningen ser ut och kan hjélpa nyinflyttade att hitta rétt.

Styrelsen tycker att detta later som en jatte trevlig ide.

Styrelsen ftillstyrker denna motion.

Bostadsrattsforeningen Tingdammen www brftingdammen.se
Clo Orehus Fastighetsforvaltning infodlbrftingdammen.se
Johaweslustaatan a

212 2% WMalms

Telefon 040-2% 43 00



Arsredovisningen 4r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltdckande
ekonomisk och teknisk forvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Spéngatan 11 A, 211 44 Malmo, tfn 040-23 43 00




