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Kallelse till ordinarie fereningsstimma 207

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Tingdammen kallas hdarmed till ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 25 april 2017 klockan 18.00.

Plats: Lokal J, Emil Géranssons vag 205, Oxie

DAGORDNING
a) Stammans dppnande
b) Faststéllande av rostlangd
c) Val av stimmoordférande
d) Anmadlan av stimmoordférandes val av protokollférare
e) Val av person som jamte ordférande har att justera protokollet
f) Val av rostraknare
g) Frdgan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framléggande av styrelsens arsredovisning
i) Framlidggande av revisorernas berdttelse
i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
k) Beslut om resultatdisposition
) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och suppleanter
r) Val av valberedning
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till

féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden
- Motion angaende begransning av styrelsens beslutsférhet
- Motion angaende instdllning av vdrmesystemet
- Motion angdende inomhusklimatet
- Motion angdende tomtf&rstoring
- Beslut om antagande av nya stadgar

1) Stammans avslutande

Observera att motet bérjar 18.00 och att man maste vara pé plats vid denna tidpunkt for att ingd i
réstlingden, det vill siga ha rostréatt under stimman. Kommer nagon for sent och rstldngden
redan faststillts kommer denne s3ledes inte att ha méjlighet att rosta i de olika punkterna som
behandlas. Se allts till att vara pa plats i god tid!
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tingdammen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1981. Féreningen dger byggnaderna,
som byggdes 1984, i vilka man upplater ligenheter pa fastigheterna Tingdammsgrinden 1 och Tingdammsiingen 1
i Oxie. Marken innehas med tomtrétt. Féreningens huvudsakliga dndamal dr att i dess hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 9 december 2009.

Foreningens fastigheter som byggdes 1984 bestar av 30 bostadshus. I byggnaderna finns 86 ligenheter varav
samtliga dr upplatna med bostadsritt. Total bostadsyta 4r 8 231 kvadratmeter. Det finns tvd gemensamma lokaler
som anvinds som foreningslokaler samt atta tvittstugor (inklusive tva grovtvittstugor). Féreningen dger som
tidigare ndmnts inte marken utan den hyrs av kommunen med tomtrittsavtal som for ndrvarande 16per till och med
ar 2023.

[ féreningens fastigheter finns 69 garage och 20 parkeringsplatser som ingr i ldgenheterna. Det finns #ven 23
extra parkeringsplatser och 11 géstparkeringsplatser. Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar AB.
I forsékringen ingar styrelseansvar, férsakring mot ohyra, samt bostadsrittstilldgg.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 april 2016. Pa stimman deltog 27 rostberittigade medlemmar varav 5
genom fullmakt. Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit Peter Malmstrom, som fungerat
som styrelsens ordforande, Anita Marttila som vice ordforande, Gun Langebro som sekreterare, och Jimmy
Madsen samt Jessica Granebring som ordinarie ledaméter. Som suppleanter valdes Tommy Andersson,
Anna-Karin Andersson, och Husref Tresnjic. Externa revisorer har under aret varit Grant Thornton Sverige AB
med huvudrevisor Boel Hansson. Som foreningens internrevisor valdes Martin Axelli. I tur att avga vid kommande
ordinarie féreningsstimma 4r ledaméterna Peter Malmstrom och Gun Langebro samt samtliga suppleanter.

Firmatecknare dr samtliga ordinarie styrelseledamdter, tvé i férening. Styrelsen har under aret hallit 17
protokollférda méten. Styrelsen anordnade dven en medlemskvill den 31 oktober och gick d& genom liget i
foreningen, samt utférda och planerade atgirder och arbeten.

Foreningen har vésentliga avtal med nedanstaende leverantsrer:

Leverantor Avtalstyp

Orehus Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Orehus Fastighetsforvaltning AB Teknisk forvaltning
EON, Bixia Elavtal, el och niit
EON Fjarrvarme

Sydantenn Kabel-TV

Riksnet AB Bredband
Liansforsikringar AB Fastighetsforsakringar

Foreningens site ir i Oxie. oy
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2016 har styrelsen lagt mycket tid och omsorg pa att fa en si fullstiindig helhetssyn som mdjligt betriffande
foreningens byggnader och anldggningar. Under aren som gétt har stora delar av planerade underhallsatgirder
aldrig blivit av och istillet har tid och pengar lagts pa andra typer av arbeten, varfor vi kinde att foreningen for att
kunna méta framtiden med lugn var tvingade att undersdka statusen pa respektive ligenhet.

Vidare hade styrelsen i slutet av oktober budgetméte med viér forvaltare da foreningens ekonomi bedémdes vara
stabil och drsavgifterna beslutades 4n en gang vara ofdréndrade f6r 2017. Det nuvarande rinteliget bidrar
sjélvfallet till var fordelaktiga ekonomiska situation och styrelsen har tagit kloka beslut som lett till formanliga
laneavtal, och ocksa en ansvarstagande syn pa framtiden genom relativt vil tilltagna men #nda3 realistiska
amorteringsnivaer pa foreningens lan. Avgifterna har sammanfattningsvis inte behdvt indras sedan ar 2010 och var
forhoppning &r att dven for fortsdttningen gora kloka ekonomiska val och investeringar s4 att alla medlemmars
ekonomiska intressen bevakas, givetvis utan att géra avkall pa en hallbar planering for foreningen och dess
framtida f6rvaltning,.

De arbetsrutiner som under ar 2015 borjade inarbetas har fortsatt utvecklats. Den transparenta kulturen rader 4n
idag inom styrelsen och beslut tas i samforstand och forst efter att samtliga ledaméter och ocksa suppleanter fatt
uttrycka sina asikter.

Kommunikation mellan styrelsens medlemmar sker fortldpande, frimst via e-post, och alla halls kontinuerligt
uppdaterade om vad som hénder gillande f6rvaltningen av féreningen och de olika drenden som hanteras.

Utover det ovan ndmnda har styrelsen under verksamhetsdret beslutat om, genomfort eller planerat kring ett antal
atgdrder, nedan redovisas de vasentligaste:

* Samtlig utebelysning, savil lyktstolpar som viggarmaturer, har bytts ut till l[jusstarkare och mer miljévinliga
LED-lampor.

* Ett avtal betrdffande service och underhall avseende vara ventilationsanldggningar har tecknats med féretaget
GK.

* Med GK har ocksé ett service- och jouravtal tecknats betriffande féreningens undercentraler, allts3 gillande
fjarrvirme och tappvarm- och kallvatten.

* Foreningens ventilationssystem har rensats, bade i ldgenheterna och i alla gemensamma lokaler, av foretaget
SIMAB (Sotarna i Malmé AB).

* Vi har tecknat ett trygghetsavtal med Anticimex, som ocksé besiktigat samtliga vatutrymmen i vara ligenheter
och tvittstugor.

* Styrelsen har fortlpande forsokt optimera foreningens virmesystem, bland annat genom att byta ut gamla och
trasiga komponenter i undercentralerna.

* Vi har pa omradet monterat vighinder pa gdngbanorna vilket dr ténkt att leda till mindre biltrafik och sikrare
omgivningar for cyklister och fotgingare.

* I nigra av foreningens tvittstugor har viss éldre utrustning bytts ut och i vissa andra har fortlépande
renoveringar och inkdp gjorts.

* En 6versyn av vara miljérum har gjorts. Rérelsestyrd belysning &r installerad samt har det gjorts vissa
justeringar avseende vilka kérl som finns tillgingliga.

* Foreningens hemsida har fortlopande uppdaterats med aktuella hdndelser och matnyttig information till alla
medlemmar och andra intresserade.

* Styrelsen har under aret delat ut 9 informationsbrev med konkret innehéll om vad som hénder och planeras i
foreningen.

* En gemensam kriftskiva for alla medlemmar anordnades den 27 augusti.

* Den 31 oktober anordnades en medlemskvill med fortdring och god uppslutning. Vid métet redogjordes for
diverse atgérder som gjorts under aret och vad som planerades for framtiden.

* Den 12 december bjods pa sedvanlig gloggafton med pepparkakor. "y
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Sirskilt kring tvisten med Plattjinst Plym & Co i Malmé Aktiebolag

Dessvirre avgjordes inte den pdgdende tvisten mot foretaget Plattjinst Plym & Co i Malmé Aktiebolag heller
under &r 2016. Aret har mestadels priglats av olika typer av skriftlig korrespondens mellan parterna och att ett
flertal handlingar begirts, tagits fram, och senare kompletterats. Styrelsen valde under aret att anlita en oberoende
besiktningsman for att besiktiga fasaderna och det framkom d& en rad anmérkningar pa det utforda arbetet.
Resultatet av denna rapport tillsindes var motpart som da valde att inhdmta ett utlaitande som kom fram, mer eller
mindre, till motsatsen. Malet ligger alltjimt hos Malmé tingsritt, och i slutet av verksamhetséret var styrelsen i
allra hogsta grad verens om att det nu &r hog tid att fa till ett avgrande och har siledes beslutat att i
fortséttningen agera for att sa ska ske sa snart som mojligt.

Kommande stirre investeringar och underhall

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver underhallsplanen och uppdaterar och reviderar denna vid behov. Det ska noteras
att underhéllsplanen fungerar som ett dokument som styrelsen fortlspande beslutar kring i enlighet med faktiska
behov, vilket innebir att savil utgifter som tidpunkt for genomforandet kan komma att férindras. De preliminéra
beloppen som redovisas nedan, uttryckta i tusental kronor, &r i 2016 érs penningvirde.

Byggnadsdel 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Mark 606 946

Fasader 315 490 315 462 315 315 315 217

Fonster 80 124 80 1292

Yttertak 435 180

Lagenheter 4
Gemensamheter 15 9 8 245
Installationer 135 57 1623 57 57 173 57 160

Total kostnad 530 1121 2544 528 380 568 1664 1343 164 245
Medlemsinformation

Avgifterna har varit oféréindrade under aret. Under aret har 8 (7) bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsérets
utgéng var medlemsantalet 127 (126). Siffrorna inom parantes avser 2015 ars siffror.

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for fortroendet for verksamhetsaret 2016 och hoppas att alla boende kénner tilltro till oss och véart
arbete att forvalta var fina férening. Som tidigare ndmnts i olika sammanhang #r ocksa vi i styrelsen bosatta i
féreningens lagenheter och vill inget hellre dn att ha en lugn och trivsam boendemiljé samt en hallbar och
genomténkt planering for framtiden. Vi blickar framat mot 2017 (och dnnu ldngre fram) med tillforsikt att vi alla
tillsammans &dven i fortséttningen kommer att géra bostadsrittsféreningen Tingdammen till en hirlig och trygg
plats att bo pa. .,
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i

KSEK

2016
Nettoomséttning 6 748
Resultat efter finansiella poster 239
Soliditet (%0) 17,96
Resultat i % av nettoomséttningen 3,54
Balansomslutning 38 608
Kassalikviditet (%) 98,73
Yttre fond 800

Definitioner av nyckeltal:

2015

6 724
794

17

11

39 087
110
357

Kassalikviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder.
Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna
som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disponering efter stimmobeslut:
Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid 4rets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Auvsittning till underhallsfond
[anspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rikning

Medlems-
insatser
1557974

1557974

4338227
239 221
4577 448

837 000
-1 080 569
4 821 017
4 577 448

2014

6 734
967

15

14
38905
73

22

Fond yttre
underhall
356 573

999 000
-555221

800 352

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhGrande noter. e
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2013
6720
184
13

38792
28
669

Balanserat
resultat
3987 877

350350

4338 227

Arets
resultat
794 129

-794 129

239 221
239221
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Raorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

34

7,8
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2016-01-01
2016-12-31

6 748 295
6 748 295

-4 795 403
-374 709
-144 942
-602 448

-5917 502

830 793

4301
-595 873
-591 572
239221

239 221

2015-01-01
2015-12-31

6 723 556
6 723 556

-3 942 847
-464 888
-114 552
-577773

-5 100 060

1 623 496
262

-829 629
-829 367
794 129

794129 ,,
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 7 36 514 050 37091 823
Maskiner och inventarier 8 222075 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 36 736 125 37091 823
Summa anléiggningstillgangar 36 736 125 37091 823
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar 0 10 814
Ovriga fordringar 9 94 283 23 174
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 271 476 246 636
Summa kortfristiga fordringar 365 759 280 624
Kassa och bank 11

Kassa och bank 1 505 689 1 714 926
Summa kassa och bank 1 505 689 1714 926
Summa omsiittningstillgangar 1 871 448 1 995 550

SUMMA TILLGANGAR 38 607 573 39 087 373 "
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12
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2016-12-31

1 557974
800 352
2358326

4338 227
239221
4 577 448

6935774

29776384
29776 384

750 000
460 038
34058
128 082
523 237
1895415

38 607 573

2015-12-31

1557974
356 573
1914 547

3987877
794 129
4 782 006

6 696 553

30 584 305
30 584 305

725 668
340 003
34754
128 082
578 008

1 806 515

39 087 373 4
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Viérderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Individuell métning 20
Inventarier 10

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forviintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 60 ar. En ny
avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning, varav 30 ar redan ér
avskrivna. Nuvarande avskrivningsplan bérjade gilla fran 2014 och avser de kommande 70 aren. Separata
avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjért enligt tidigare framtagna avskrivningsplaner.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.

Avsittning och ianspriktagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman via resultatdisposition.
Inkomstskatt

En bostadsriattsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 38 578 711 kr.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostider 5479776 5479776
Hyresintikter; lokal, garage och park.plats 236 283 239 400
Kabel-TV/Internet 238 660 247 035
Uppvérmning 722136 722 136
Overlatelse-/Pantsittningsavgifter 14 629 11339
El MKB 22 036 22 036
Ovriga intikter 34 775 1834

6 748 295 6 723 556 o
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NOTER

Not3 Drift- och
fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stidning
Lopande underhall
Periodiskt underhall (not 4)
Elavgifter
Fjédrrvarme
Vatten
Sophiamtning
Forsdkringspremier
Tomtrittsavgilder
Kabel-TV
Bredband
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Not 4 Specifikation periodiskt underhall
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Installationer
Huskropp utvindigt
Markytor

Not5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel
Extern revision
Kostnad méten / stimma
Aktivitetskostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Not 6 Personal
Foreningen har ingen anstélld personal.

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader
Summa

2016-12-31

616 945
349 150
1 080 569
181 404
746 166
303 629
183 534
85 705
471 236
149 599
82775
127 676
417015
4795 403

2016-12-31
0

0

591 311
232978
256 280

1 080 569

2016-12-31
34 205

6 591
20763
9081

26 250

10 281

257 571
9967

374 709

2016-12-31

110 750
3500
30692
144 942
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2015-12-31

548 128
124 378
555221
185 678
730 872
294 021
171 902
81014
471 236
150 118
90 300
122 964
417 015
3942 847

2015-12-31
48 750
341381

0

165 090

0

555221

2015-12-31
9180
8454

26 383
2 830

0

18 422
395 570
4049
464 888

2015-12-31

88 500
3500
22 552

114 552 o,
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not7 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Foreningen dger byggnaderna pé Fastigheterna Tingdammsgrinden 1 och Tingdammsingen 1.
Marken innehas med tomtrétt.Fastighetens taxeringsvirde uppgér totalt till 55 602 000.
Taxeringsvirdet for bostider dr 55 602 000. Lokalerna har inget taxeringsviirde.

Virdeér 1983/84.

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not9 Ovriga fordringar
Fordran Sydantenn
Skattekonto

Not 10 Forutbet.
kostnader/upplupna intikter
Upplupen intdkt MKB
Forutbet. tomtrittsavgild
Forutbet. serviceavtal

Not 11 Kassa och bank
Handkassa
Handelsbanken
SBAB
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2016-12-31
44 084 550
44 084 550
-6 992 727
-577 773
-7570 500
36 514 050

19 350 000
36 252 000

2016-12-31

329270
246 750
576 020
-329 270

-24 675
-353 945
222075

2016-12-31
70 979
23 304
94 283

2016-12-31
11018
235618

24 840
271476

2016-12-31
1750

149 768
1354171

1 505 689

2015-12-31
44 084 550
44 084 550
-6 414 954
-577 773
-6 992 727
37091 823

19 350 000
36252 000

2015-12-31

329270
0
329270
-329 270
0
-329 270
0

2015-12-31
0

23174
23174

2015-12-31
11018
235618

0

246 636

2015-12-31
1 153
1713773
0
1714926 4
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NOTER
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Lanenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering
SBAB 2695263 8 1,37%  2019-04-16 4747 368 250 000
SBAB 1907282 7 1,56 %  2020-06-12 11354 722 300 000
Stadshypotek 125724 1,33%  2021-12-01 4945 617 50 000
SBAB 26 845343 1,89 %  2022-03-01 9478 677 150 000
30526 384 750 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 29776 384
Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till 26 776 384
Ovriga noter
Not 13 Stiillda séikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 44 044 000 44 044 000
Summa stéllda sidkerheter 44 044 000 44 044 000

Not 14 Eventualforpliktelser

Det finns inga ansvarsforbindelser.

Not 15 Viisentliga hiindelser efter

rikenskapsarets slut

I skrivande stund, slutet av februari 2017, har det inte héint nigra alltfor omfattande atgarder. Dock
kommer det under dret att ske bland annat en statuskontroll av samtliga ligenheter dir vissa detaljer
sdsom radiatorer, ventilation och underhéllsgroparna kommer att undersékas. Det planeras ocksa for

underhéllsspolning av avloppsstammarna och en versyn av foreningens fonster.

Malms 2017- 03 - 29
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tingdammen,

org.nr 716407-0422

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens fSrvaltning for ar 2016 for
Bostadsrittforeningen Tingdammen. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppritta arsredo-
visningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med

foreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen #r baserad pa en ordnad bokforing och #r upprittad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat om foreningens verksamhet har skéts pé ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och om foreningens interna

kontroll har varit tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

e Arsredovisningen r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras pa en
ordnad bokf6ring.
 Styrelsens ledamdter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med fireningens

stadgar.

Jag anser séledes att:

e Foreningsstimman kan faststilla arsredovisningen, och

* Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Malmé 2017, -3%- 29
\"—-4

Martin Axellt
Foreningsrevisor



Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Tingdammen
Org.nt. 716407-0422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bef Tingdammen for
ar 2016.

Enligt vir uppfattning hat érsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens $vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamilsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision fér att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh4mtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gbra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de undesliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. geé



Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tingdammen for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vidr
oberoende i foérhillande tll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortdopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vire
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller fé6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tll
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utf6rs baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgirder, omriden och férhéllanden som ér

visentliga f8r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 31 mars 2017

Grant Thornton Sweden AB

e

Auktoriserad revisor

el Hansson
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2016-10-11
Motion angdende krav pa féreningsstimma beslut f6r stérre underhall

Jag yrkar att styrelsen bedémer ett limpligt belopp f6r underhall som de sjilva kan bestimma
att gora ex 700 000 kr (engangsbelopp). Alla underhall som kostar mer 4n detta ska det krivas
ett beslut om det pa foreningsstimman. Om det skulle bli akut med négot finns allid mojlighet
att kalla till extra foreningsstimma.

Med detta vill jag undvika fel som det blev 1 Plit fallet och eventuella fel i framtiden.

Med vianlig hilsning

Emil Goranssons vig 203

Tel 0703182466



Motion

BRF Tingdammens
Arsstdmma 2017

Arende: Inomhustemperaturen

Jag kan inte forsta:

Varfor har styrelsen fér BRF Tingdammen s&ankt temperaturen s3 drastiskt
mycket under det senaste 8ret?

Om medlemmarna hade beslutat, pd métet som hélls,

att koppla in den individuella vdrmemaétningen, dd hade jag sjdlv kunnat
bestamma hur varmt eller kallt jag ville ha det, under forutsattning att det
ar vérme pa elementen, det finns ju termostatsventiler.

D3 hade jag kunnat fa tillbaks pengarna, men nu ar det endast féreningen
som far ldgre utgifter och jag far betala full vérmekostnad.

Jag var med GK ar 2011, nér de gjorde en genomgdng av de instéllda
vérdena for bdde varme-varmvatten i de tv3 centralerna (se bilaga).

T.ex. hdromdagen var det -5 grad utanfér mitt koksfénster och
temperaturen pd virmeelementet var +35 grad och enligt GK:s Instéllning
skulle den ha varit +45 grad utgdende tempertur, en skillnad p3 ca 9 grad.
S& mycket har vérmen sankts.

FOrslag som stémman skall fatta beslut om:
Stéll in 2011 3rs vérden och 18t oss sjélva bestdmma vilken temp vi vill ha

i vara ldgenheter och I3t inte styrelsen bestimma hur kallt vi skall ha det.
Se bifogad bilaga.

Oxie i januari 2017
Ldag nr 13
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MOTION

BRF Tingdammens Arsstamma 2017

Ang inomhustemperaturen igh 011

Det har under, framférallt, denna sista vintern varit otroligt kallt i ldgenheten. Sa snart
yttertemperaturen sjunker ner till 0 grader och ddrunder blir det riktigt kyligt i Igh.

Jag har under min 6,5 ar jag bott i féreningen alltid haft kallt under vintertiden.
Vaktmaéstaren har varit och luftat elementen ett flertal ganger och sista gangen (jan-feb
2016) konstaterade han att det inte kom tillrdckligt med vdrme in i ligenheten och skulle
kontakta styrelsen.

Efter det att ventilationen blivit rengjord, har det nu blivit dragigt och ytterligare kallare.
Har fatt varmen pa elementen kontrollerade och det visar sig att de ligger 9 grader under
tidigare matningar.

Trots detta har inte virmekostnaden pa hyran minskat utan ligger pa samma niva som
tidigare.

Beslut som maste fattas:

Vi behover alla olika mycket varme for att ma bra, men korrigera varmen sa "ratt”
temperatur ligger pa resp Igh. Gavellagenheterna kraver dock lite hégre temperaturer dn de
som ligget mitt i eftersom det ar 3 st yttervaggar.

N 2 ¢ }

Ane te"F:I"anssoﬁ"\’L'
Emil Goranssons vag 49
Lghnri1



2017-01-31
MOTION

BRF Tingdammens Arsstamma 2017

Komplettering av tidigare inldmnad motion.

Ang inomhustemperaturen

Det har under, framférallt, denna sista vintern varit otroligt kallt i ldgenheten. S snart
yttertemperaturen sjunker ner till 0 grader och ddrunder blir det riktigt kyligt I Igh.

Jag har under min 6,5 ar jag bott i féreningen alltid haft kallt under vintertiden.
Vaktmistaren (Orehus) har varit och luftat elementen ett flertal gdnger under vintrarna och
sista gdngen (jan-feb 2016) konstaterade han att det inte kom tillrdckligt med varme in i
lagenheten och skulle kontakta styrelsen. Darefter har jag inte hort ett ljud fran nagon.

Efter det att ventilationen blivit rengjord, har det nu blivit dragigt och ytterligare kallare.
Har fatt virmen pd elementen kontrollerade och det visar sig att de ligger 9 grader under
tidigare matningar.

Trots detta har inte vdrmekostnaden pé hyran minskat utan ligger pa samma nivd som

tidigare.

Beslut som mdste fattas:

Jag vill att stdmman skall besluta om att det skall slappas pa tillrdckligt med varme in i
lagenheten/lagenheterna och att samtliga element ska blir varma, sa att vi slipper frysa.

Emil‘Goranssons vig 49
Lghnriil
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Sgreﬂ‘em' svar pﬁ inkprina mofioner

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Tingdammen ldmnar harigenom svar pa de inkomna
motionerna samt forslag till beslut.

1. Motion fran Sanida Tresnjic, Emil Goranssons vag 203

Styrelsen vill inledningsvis framféra att vi till stora delar haller med om motionens, som vi
tolkat det, huvudsakliga innebérd; det vill sdga att alla medlemmar bor involveras i storre
och potentiellt kostsamma beslut. Dock menar styrelsen att de ledamé&ter som blir invalda
till styrelsen genom sitt uppdrag ges en langtgaende skyldighet att handha och I6pande
forvalta féreningens angelagenheter och fastigheter pa ett korrekt och ansvarstagande satt. |
det fall styrelsen bedémer att nagot slags underhall eller reparation dr nddvindig och detta
av nagon anledning avslas av en stimma, kan styrelsen inte fullgéra sitt uppdrag vilket i sin
tur kan innebéra att styrelsen tvingas avga.

Vidare menar styrelsen att det i dagsldget rader en valdigt transparent kultur inom
féreningen dir alla medlemmar regelbundet blir informerade om vilka atgarder som
planeras. Dessutom &r savil féreningens stadgar samt bostadsrattslagen utformade pa sd
sitt att styrelsen @nd3 ar tvingad att ta upp vissa fragor pa féreningsstimma, exempelvis da
drendet avser en visentlig férandring. En sddan férandring kan vara valdigt kostsam eller
medfdra valdigt blygsamma utgifter men ska likval behandlas av stamman.

Sammanfattningsvis och med anledning av ovan féreslar styrelsen saledes att motionen
avslas.

2. Motion fran Jarl Borgstrom, Emil Goranssons vag 45

Av flera skil menar styrelsen att denna motion bor avslas. Om stimman beslutar i enlighet
med motionen innebir det att undercentralernas instéllning blir definitiv och slutgiltig tills
ett nytt beslut fattas av en kommande féreningsstamma. Detta innebdr att eventuella
klagomal pa kallt inomhusklimat kan bli helt 16niésa dd inga anpassningar kan goras i
undercentralerna férrdn ett nytt beslut fattats.

Vidare blir flertalet av de atgirder som gér att utféra i energi- eller kostnadshesparingssyfte
mer eller mindre meningslsa om det @nda inte dr mojligt for styrelsen att dérefter anpassa
systemet till de nya férutsdttningarna.

Boﬂ‘mﬁ'rﬁffrfbmniryen W}y/ﬂmmen W, 6rﬁ‘iry/ammen.m
C/o Orehus Tm‘yﬁeﬁﬁwaﬁ‘niry inﬁ@érﬂi@&/amrﬂen.m
9oﬁﬂnner/mfgafan 9

212 28 Mali

Telefon 040 ~ 23 43 00
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Slutligen vill styrelsen informera om att undercentral 1, pd Emil G6ranssons vag 63 (norra
delen av omradet) i dagsldget dessutom &r installd pa en hégre temperatur dn vad den var ar
2011.

3. Motion fran Anette Hansson, Emil Goranssons vag 49

Styrelsen menar att denna motion ar alltfér vag for att kunna fatta ett beslut kring och
foreslar saledes att den ska avslas. Dock ar fragan principiellt viktig att ta upp da styrelsen
dnskar fortydliga att det givetvis inte dr var avsikt att nagon ska frysa pa grund av ett
felaktigt installt varmesystem. Vi ser kontinuerligt dver vara undercentraler och justerar och
optimerar dessa, samt kallar vid behov in utomstaende expertis for att hjélpa oss 16sa de
problem som uppstar.

4. Motion fran Sagban Albaidhawi, Emil Goranssons vag 11

Bakgrund till motionen #r att féreningens olika styrelsesammansattningar pa egen hand
under manga ar beslutat om eventuella tomtférandringar, men i samband med en sadan
ansékan blev nuvarande styrelsen dock under &r 2016 varse om att sddana beslut maste
fattas av en féreningsstimma da de enligt prejudicerande domslut innebar en vasentlig
férandring av féreningens egendom.

D4 den inkomna motionen avser enbart en mindre del av féreningens egendom féreslar
styrelsen att stamman bifaller motionen.

Eoffﬂ;&rﬁffrfﬁmniryen W;aﬂ/ammen W, 5;-)?1'151( ammen.se
C/o Orehus %uﬁﬂﬁeirﬁrm/fninj :’nﬁ;%.-f(f:igﬁﬁrmmmrc
9oﬁanney/mfjafan 9

212 28 Malmé

Telefon 040 ~ 23 43 00



Arsredovisningen #r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk férvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Johanneslustgatan 9, 212 28 Malma, tfn 040-23 43 00




