Arsredovisning
for
Bostadsrattsforeningen
Tingdammen

2015-01-01 — 2015-12-31




ARSREDOVISNING

for

Brf Tingdammen
Org.nr. 716407-0422

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
- tillaggsupplysningar

- underskrifter

— O 0 J A\ N

Sida | av 13



Brf Tingdammen
Org.nr. 716407-0422

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tingdammen é&r ett privatbostadsforetag som bildades 1981. F Oreningen dger
byggnaderna, som byggdes 1984, i vilka man upplater lgenheter pa fastigheterna Tingdammsgrinden 1 och
Tingdammsingen 1 i Oxie. Marken innehas med tomtritt. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i dess hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foéreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 9 december 2009.

Foreningens fastigheter som byggdes 1984 bestér av 30 bostadshus. I byggnaderna finns 86 lagenheter varav
samtliga 4r upplatna med bostadsritt. Total bostadsyta #r 8 231 kvadratmeter. Det finns tva gemensamma lokaler
som anvinds som foreningslokaler samt atta tvittstugor (inklusive tva grovtvittstugor). Foreningen dger som
tidigare namnts inte marken utan den hyrs av kommunen med tomtrittsavtal som for nirvarande I6per till och
med ar 2023. [ foreningens fastigheter finns 69 garage och 20 parkeringsplatser som ingdr i lagenheterna. Det
finns dven 23 extra parkeringsplatser och 11 géstparkeringsplatser. Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i
Lansforsdkringar AB. I forsikringen ingar styrelseansvar, forsikring mot ohyra, samt bostadsrittstilligg.

Ordinarie fSreningsstimma holls den 21 maj 2015. P4 stimman deltog 35 rostberattigade medlemmar varav 1
genom fullmakt. Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under éret varit Anita Marttila, som fungerat
som styrelsens ordférande, Jimmy Madsen som vice ordfSrande, Peter Malmstréom som sekreterare, och Gun
Langebro samt Sara Sandberg som ordinarie ledaméter. Som suppleanter valdes Tommy Andersson, Jessica
Granebring och Anna-Karin Andersson. Externa revisorer har under aret varit Grant Thornton Sverige AB med
huvudrevisor Boel Hansson. Som freningens internrevisor valdes Martin Axelli. I tur att avgé vid kommande
ordinarie foreningsstimma ér ledamoterna Anita Marttila samt Jimmy Madsen som bada valdes pa ett ar vid
foregaende stimma, samt samtliga suppleanter.

Firmatecknare dr ordinarie styrelseledaméter, tva i forening. Styrelsen har under aret hallit 18 protokollforda
moten, och den 6 oktober hélls pa ett antal medlemmars begidran en extra stimma. Vid denna extra stimma
nérvarade 48 medlemmar varav 7 genom fullmakt. Styrelsen har dven anordnat tva informationskvillar varav
den ena gillde IMD (individuell métning och debitering) avseende virme och varmvatten, och vid det andra
motet nérvarade representanter fran Stadsbyggnadskontoret for att g& genom situationen kring bygglovsfragan
gillande platarbetet.

Foreningen har vésentliga avtal med nedanstiende leverantorer:

Leverantor Avtalstyp

Orehus Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Orehus Fastighetsforvaltning AB Teknisk forvaltning

EON, Bixia Elavtal, el och nit

EON Fjarrvdarme

Sydantenn Kabel-TV

Riksnet AB Bredband
Lansforsakringar AB Fastighetsforsdkringar pos
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

2015 har for Bostadsrittsforeningen Tingdammens styrelse varit ett stundvis hektiskt ar. Kort efter den ordinarie
stimman ar 2014 lamnade en ledamot sitt uppdrag, och tidigt under ar 2015 valde ytterligare tva ordinarie
ledamdéter att utan forvarning limna styrelsen. Direfter arbetade de kvarvarande styrelsemedlemmarna febrilt
med att 16sa den uppkomna situationen kring platningsarbetet och samtidigt skota foreningens forvaltning innan
det var tid for ordinarie stimma i slutet av maj och styrelsen direfter ater blev fulltalig. Mycket tid och arbete
har drefter lagts pa att fa den nya styrelsen att arbeta smidigt, effektivt och produktivt. Nya arbetsrutiner har
inarbetats och en enklare och betydligt mer transparent kultur rader idag inom styrelsen. Alla beslut tas i
samforstand och forst efter att samtliga ledaméter och suppleanter fatt uttrycka sina asikter. S& gott som dagligen
sker omfattande kommunikation pa nagot sitt, frimst via e-mail, och alla ledaméter halls kontinuerligt
uppdaterade om vad som hinder géllande forvaltningen av foreningen.

Styrelsen hade i oktober budgetmdte med vér forvaltare och gliddjande nog sag foreningens ekonomi vildigt
stabil ut och arsavgifterna beslutades vara ofériandrade for 2016. Detta innebir att avgifterna inte hojts sedan ar
2010 och vér forhoppning dr att dven for fortsittningen gora kloka ekonomiska val och investeringar s att alla
medlemmars intressen bevakas, givetvis samtidigt som féreningen och dess egendom fortsatt férvaltas och
underhalls vil.

Utover det ovan nimnda har styrelsen under verksamhetséret beslutat om, genomfort eller planerat kring ett antal
atgéirder, nedan redovisas de visentligaste.

. Spolning och slamsugning av dagvattenbrunnarna och dagvattenledningar pa omradet.

. En storre genomgéng, tillsammans med Orehus, av vixtligheten och planteringarna pa omradet.

. En ny underhéllsplan har upprittats och i samband med detta utfordes en grundlig besiktning av
foreningens egendom.

. Foreningens hemsida uppdateras fortlspande med aktuella hiindelser och matnyttig information till alla
medlemmar.

. En méngd tidigare protokoll, avtal och andra handlingar som tidigare enbart funnits i pappersformat har
digitaliserats for att sikerstilla bland annat att dessa inte forstors eller forsvinner.

. Pa begiran frdn medlemmarna har informationsbrev fran styrelsen delats ut allt oftare, den sista tiden ett
brev i manaden, och med mer konkret innehall om vad som hiinder och planeras i foreningen.

. En ny, korrekt, ansokan om bygglov for platarbetet limnades in till Stadsbyggnadskontoret, och var

begéran provades ddrefter av Stadsbyggnadsnimnden som meddelade avslag. Styrelsen har dérefter
begirt en Sverprdvning av Linsstyrelsen vars utslag nu invéntas.

. Styrelsen har undersokt lampliga foretag att teckna ett underhalls- och serviceavtal med avseende véra
undercentraler. Vi onskar bade ha tillgang till jour om akuta fel skulle uppsta och fortlspande underhall
och byte av gamla eller felande komponenter.

. En dversyn av foreningens olika avtal har gjorts och vissa modifieringar och tankar infér framtiden
planeras.
. Styrelsen har borjat undersoka kring foreningens ventilationssystem dé dessa har ett antal ar pé nacken

och det framkommit behov av att eventuellt byta ut dem. e
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Sirskilt kring tvisten med Plattjinst Plym & Co i Malmé Aktiebolag

Bostadsréttsforeningen Tingdammens davarande styrelse anlitade under ar 2011 foretaget Plattjanst Plym & Co i
Malmé Aktiebolag (nedan endast Plattjinst) for att byta ut befintlig tripanel mot profilerad plat pa
tvavaningshusen som var i behov av renovering. Plattjanst, i egenskap av general-/totalentreprendr, missade att
anstka om bygglov och hdvdade att detta inte heller behdvdes. Arbetet fortldpte tills det i augusti 2013
uppdagades att bygglov faktiskt behdvdes och en ansokan skickades in i efterhand. Ansdkan avstyrktes av
Stadsbyggnadskontoret den 20 september 2013 men detta besked kom inte till styrelsens kdinnedom forrin i april
2014. Plattjanst fortsatte dock med sitt arbete samt fakturering trots avstyrkandet. | samband med att
avstyrkandet upptécktes stoppades platarbetet vilket saledes 4nnu ej dr slutfort. Under aterstoden av ar 2014 och
under hela ar 2015 har styrelsen fortlspande och kontinuerligt arbetat med att komma tillritta med situationen.
En stimningsansokan har av Plattjanst limnats in till Malmd tingsritt varigenom foreningen stidms pé cirka 856
000 kronor for det arbete som ej utforts, och fSreningen har genstimt Plattjanst pa cirka 3 000 000 kronor
avseende demontering av platfasad samt aterbetalning av erlagd betalning. Nagot avgorande kom ej till stand
under ar 2015 och utfallet fran den pagéende tvisten &r dnnu okiind. Foreningen ansékte under hosten ar 2015 pa
nytt om bygglov vilket ater avstyrktes av Stadsbyggnadskontoret och direfter avslogs av
Stadsbyggnadsndmnden. Detta beslut dverklagades till Lansstyrelsen men nagot avgorande fran denna
myndighet inkom ej under 2015.

Kommande stérre investeringar och underhall

I'samband med den ovan nimnda nyligen utforda underhallsplanen uppdaterades ocksa de planerade kommande
underhallsatgirderna. Det ska noteras att underhéllsplanen fungerar som ett dokument som styrelsen fortlopande
reviderar och beslutar kring i enlighet med faktiska behov, vilket innebir att saviil utgifter som tidpunkt for
genomforandet kan komma att forindras. De prelimingra beloppen som redovisas nedan, uttryckta i tusental
kronor, dr i 2015 &rs penningvirde.

Byggnadsdel 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Mark 155 606 1 006
Fasader 175 277 217

Fonster 80 124 1292

Yttertak 778 180
Léagenheter 4 4
Gemensamheter 15 695 9 8

Installationer 162 3393 1752 8 52
Total kostnad 416 3393 1772 2358 286 8 8 1292 1403 56

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for fortroendet under ar 2015 och blickar nu framét mot forhoppningsvis 4nnu ljusare tider for
foreningen. Nagra ledamoter star i tur att antingen lamna styrelsen eller bli omvalda, och nagra har sina uppdrag
pa ytterligare ett &rs tid. Styrelsen anser avslutningsvis att foreningens ekonomi ser stabil ut och hoppas att den
pagéende rittstvisten kring platningsarbetet kommer att fa sitt slut under 2016 sa vi kan ga vidare och sgna oss at
andra viktiga och nodvindiga (for att inte séga roligare) arbetsuppgifter.

Medlemsinformation
Avgifterna har varit oférandrade under aret.

Under éret har 7 (7) bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 126 (125). Siffrorna
inom parantes avser 2014 ars siffror. g
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i

KSEK

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 6 724 6 734 6 720 6710
Resultat efter finansiella poster 794 967 184 369
Soliditet (%) 17 15 13 12
Resultat i % av nettoomsittningen 11 14 3 5
Balansomslutning 39 087 38 905 38 792 39 049
Kassalikviditet (%) 110 73 28 86
Fond for yttre underhall 357 22 669 933

Definition av nyckeltal:
Kassalikviditet= omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder.
Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visa hur stor del av tillgangarna

som dr finansierade med egna medel (inte ln eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebir att
allt eget kapital 4r forbrukat.

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3987 877

Arets resultat 794 129
4782 006

Forslag till disposition:

Avsittning till underhallsfond 999 000

lanspraktagande av underhallsfond -555 221

Balanseras i ny ridkning - 4338227
4782 006

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilliggsupplysningar. M
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 6 723 556
6 723 556

3 -3942 847
-464 888
-114 552

577773

-5 100 060

N

AN D A

1 623 496

262
-829 629
-829 367

794 129

794 129
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2014-01-01
2014-12-31

6733514
6 733514

-3993 437
-99 329
-113 268
-577 773

- -4783 807

1949 707

1 580
-984 216
-982 636

967 071

967 071
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 6
Summa materiella anlkiiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 9
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av 13

2015-12-31

37091 823
37091 823

37091 823

10 814
23174
246 636
280 624

1714926
1714 926
1 995 550

39 087 373

2014-12-31

37 669 596
37 669 596

37 669 596

27673
22912
273 814
324 399

911 101
911 101

1235500

38905 096 44
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jéimforliga sikerheter

Not

10

11

som har stillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
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2015-12-31

1557974
356 573
1914 547

3987 877
794 129
4782 006

6 696 553

30 584 305
30 584 305

725 668
340 003
34754
128 082
578 008

1 806 515

39 087 373

44 044 000
44 044 000

Inga

2014-12-31

1557974
22 146
1580120

3 355 232
967071
4322303

5902 423

31311105
31311105

725 668
289018
15777
128 082
533 023
1691 568

38 905 096

44 044 000
44 044 000

Inga 4,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Individuell métning 20

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder.
Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 60 &r. En ny avskrivningsplan har
uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning, varav 30 &r redan 4r avskrivna. Nuvarande
avskrivningsplan borjade gélla fran 2014 och avser de kommande 70 aren.

Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjart enligt tidigare framtagna avskrivningsplaner.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman via
resultatdisposition.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % verksamheter som inte kan hiinforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 38 578 711 kr. pon
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