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ronvlr-TNING sBE ntirrr I s n

Arsredovisningen iir upprZittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsltireningen Tingdammen tir ett privatbostadsftiretag som bildades 1981. F6reningen iiger
byggnaderna, som byggdes 1984, i vilka man uppliter liigenheter pi fastigheterna Tingdammsgrinden I och
Tingdammsiingen I i Oxie. Marken innehas med tomtriitt. Foreningens huvudsakliga andamil iir att i dess hus
uppl6ta bostadsl2igenheter ltir permanent boende 6t ftireningens medlemmar. F<ireningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 9 december 2009.

Fcireningens fastigheter som byggdes 1984 bestir av 30 bostadshus. I byggnaderna finns 86 liigenheter varav
samtliga iir upplitna med bostadsr2itt. Total bostadsyta ar 8 231 kvadratmeter. Det finns tvi g"111"r.u*1na lokaler
som anvdnds som ftireningslokaler samt itta tv?ittstugor (inklusive tvi grovtviittstugor). Foreningen 6ger som
tidigare ndmnts inte marken utan den hyrs av kommunen med tomtriittsavtal som ftir narvarandJlOpeitill och
med ir 2023. I ftireningens fastigheter finns 69 garage och 20 parkeringsplatser som ing6r i lagenheterna. Det
finns dven 23 extraparkeringsplatser och I I gtistparkeringsplatser. fasiigheterna iir fullv?irdesftirsiikrade i
Litnsft)rsiikringar AB. I ftirsiikringen ingir stlzrelseansvaq ftirsiikring mot ohyra, samt bostadsriittstilltigg.

Ordinarie ft)reningsst2imma h<ills den 2l maj 2015. Pi stiimman deltog 35 r<istberiittigade medlemmar varav I
genom fullmakt. Styrelsens sammansdttning, efter stdmman, har under 6ret varit Anita Marnila, som fungerat
som styrelsens ordftirande, Jimmy Madsen som vice ordftirande, Peter Malmstrcim som sekreterare, och 

-Gun

Langebro samt Sara Sandberg som ordinarie ledamdter. Som suppleanter valdes Tommy Andersson, Jessica
Granebring och Anna-Karin Andersson. Externa revisorer har under Sret varit Grant Thornton Sverige AB med
huvudrevisor Boel Hansson. Som ftireningens internrevisor valdes Martin Axelli. I tur att avg& vid k-ommande
ordinarie ltireningsstiimma dr ledamdterna Anita Marttila samt Jimmy Madsen som bida valles p6 ett ir vid
ltireg6ende stdmma, samt samtliga suppleanter.

Firmatecknare 6r ordinarie styrelseledamriter, tvi i ltjrening. Styrelsen har under 6ret hillit l8 protokollfiirda
mciten, och den 6 oktober hdlls pi ett antal medlemmars begiiran en extra stdmma. Vid denna extra stdmma
ndrvarade 48 medlemmar varav 7 genom fullmakt. Styrelsen har dven anordnat tvi informationskviillar varav
den ena giillde IMD (individuell miitning och debitering) avseende viirme och varmvatten, och vid det andra
motet niirvarade representanter frin Stadsbyggnadskontoret for att gi genom situationen kring bygglovsfrigan
giil lande plitarbetet.

Fcireningen har v2isentliga avtal med nedanstiende leverantcirer:

Leverantdr
Orehus Fasti ghetslbrvaltning AB
Orehus Fastighetsforvaltning AB
EON, Bixia
EON
Sydantenn
Riksnet AB
Liinsforsiikringar AB

Avtalstyp
Ekonomisk ftirvaltn in"
Teknisk lorvaltning
Elavtal, el och niit
FjiirrvZirme
Kabel-TV
Bredband
Fasti gh etsfolsakri n gar rnr
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

2015 har flor Bostadsriittsforeningen Tingdammens styrelse varit ett stundvis hektiskt 6r. Kort efter den ordinarie
stdmman hr 2014 liimnade en ledamot siu uppdrag, och tidigt under ir 20 I 5 valde ytterligare tvi ordinarie
ledamcjter att utan ftirvarning liimna styrelsen. Diirefter arbetade de kvarvarande styrelsemedlemmarna febrilt
med att l<jsa den uppkomna situationen kring plAtningsarbetet och samtidig skdta ibreningens lorvaltning innan
det var tid lor ordinarie stdmma i slutet av maj och styrelsen diirefter 6ter blev fulltalig. Mycket tid och aibete
har d2irefter lagts pi att fi den nya styrelsen att arbeta smidigt, effektivt och produktivi. Nya arbetsrutiner har
inarbetats och en enklare och betydligt mer transparent kultur rider idag inom styrelsen. Alla beslut tas i
samforstind och ltirst efter att samtliga ledam<iter och suppleanter fitt uttrycka sina 6sikter. Si gott som dagligen
sker omfattande kommunikation pfl nigot sdtt, frdmst via e-mail, och alla lidamoter hills kontiiuerligt
uppdaterade om vad som hzinder giillande ftirvaltningen av ftireningen.

Styrelsen hade i oktober budgetmdte med v6r ftirvaltare och gliidjande nog sig ft)reningens ekonomi viildigt
stabil ut och irsavgifterna beslutades vara oltiriindrade for 2016. Detta innebai att avgirterna inte hdjts sed"an 6r
2010 och vir ltirhoppning iir att 6ven for fortsiittningen g<ira kloka ekonomiska val oJh investeringai s6 att alla
medlemmars intressen bevakas, givetvis samtidigt som ftireningen och dess egendom fortsatt ftirvaltas och
underhills viil.

Utciver det ovan ndmnda har styrelsen under verksamhetsiret beslutat om, genomftirt eller planerat kring ett antal
itgarder, nedan redovisas de viisentligaste.

' Spolning och slamsugning av dagvattenbrunnarna och dagvattenledningar pA omr6det.
' En stcirre genomging, tillsammans med Orehus, av viixtligheten och plinteringarna p6 omr6det.
' En ny underhillsplan har uppriittats och i samband med detta utftirdei 

"n 
g.un-dlig besiktning av

ftireningens egendom.

' Foreningens hemsida uppdateras fortldpande med aktuella h?indelser och matnyttig information till alla
medlemmar.
En miingd tidigare protokoll, avtal och andra handlingar som tidigare enbart funnits i pappersformat har
digitaliserats ftir att stikerstiilla bland annat att dessa inte ftjrstors eller forsvinner.
PA begiiran frin medlemmarna har informationsbrev frin styrelsen delats ut allt oftare, den sista tiden ett
brev i minaden, och med mer konkret innehill om vad som hiinder och planeras i ftireningen.
En ny, korrekt, ansdkan om bygglov for plitarbetet liimnades in till Stadsbyggnadskontoret, och v6r
begiiran provades dtirefter av Stadsbyggnadsniimnden som meddelade avstallstyrelsen har diirefter
begiirt en civerprovning av Liinsstyrelsen vars utslag nu invdntas.
Styrelsen har unders<jkt l2impliga ltiretag att teckna ett underhAlls- och serviceavtal med avseende v6ra
undercentraler. Vi rinskar bide ha tillging tilljour om akuta fel skulle uppst6 och fortlopande underhill
och byte av gamla eller felande komponenter.
En iiversyn av foreningens olika avtal har gjorts och vissa modifieringar och tankar infor framtiden
planeras.
Styrelsen har bdrjat undersoka kring foreningens ventilationssystem di dessa har ett antal ir pi nacken
och det framkommit behov av att eventuellt byta ut dem. *

a
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Siirskilt kring tvisten med Plflttjiinst Plym & Co i Malmti Aktiebolag

Bostadsriittsftireningen Tingdammens divarande styrelse anlitade under ir 201 I ftiretaget Plittjiinst Plym & Co i
Malmo Aktiebolag (nedan endast Plittjiinst) ftir att byta ut befintlig trtipanel mot profilerad plf,t pi
tviviningshusen som var i behov av renovering. Plittj?inst, i egenskap av general-/totalentreprencir, missade att
anscika om bygglov och hiivdade att detta inte heller behcivdes. Arbetet fortkipte tills det i augusti 2013
uppdagades att bygglov faktiskt behovdes och en anscikan skickades in i efterhand. Ansokan avstyrktes av
Stadsbyggnadskontoret den 20 september 2013 men detta besked kom inte tillstyrelsens ktinnedom florriin iapril
2014 . Plefiidnst fortsatte dock med sitt arbete samt fakturering trots avstyrkandet. I samband med att
avstyrkandet upptiicktes stoppades plitarbetet vilket sf,ledes 6nnu ej 2ir slutfort. Under flterstoden av ir 2014 och
under hela ht 2015 har styrelsen fortl<ipande och kontinuerligt arbetat med att komma tillrtitta med situationen.
En stiimningsansdkan har av Plittjtinst liimnats in till Malmo tingsriitt varigenom ftireningen stiims pfl cirka 856
000 kronor ftir det arbete som ej utftirts, och foreningen har genstiimt Plittjiinst pi cirka 3 000 000 kronor
avseende demontering av plitfasad samt iterbetalning av erlagd betalning. Nigot avgorande kom ej till stind
underir20l5ochutfalletfrindenpigiendetvistendrdnnuokZind.Foreningenansrikteunderh<istin hr2015ph
nyft om bygglov vilket 6ter avstyrktes av Stadsbyggnadskontoret och diirefter avslogs av
Stadsbyggnadsniimnden. Detta beslut dverklagades till Liinsstyrelsen men nigot avgorande frin denna
myndighet inkom ej under 2015.

Kommande sttirre investeringar och underhflll

I samband med den ovan niimnda nyligen utforda underhillsplanen uppdaterades ocks6 de planerade kommande
underhillsitgtirderna. Det ska noteras att underhillsplanen fungerar som ett dokument som st5zrelsen fortl<ipande
reviderar och beslutar kring i enlighet med faktiska behov, vilket innebiir att siv2il utgifter som tidpunkt foi
genomftirandet kan komma att flortindras. De preliminiira beloppen som redovisas n"dan, uttryckti i tusental
kronor, ar i 2015 &rs penningvtirde.

Byggnadsdel
Mark
Fasader
Fcinster
Yttertak
Liigenheter
Gemensamheter
Installationer

2016 2017
r55

80

2018 2019 2020
606

175 277
124
778

2021 2022 2023 2024 202s
r 006
217

| 292
r80

44
l5
t62

695 98
3 393 752 8 52

Total kostnad 416 3 393 I 772 23s8 286 8 8 1 292 I 403 s6

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for ft)rtroendet under Fr 2015 och blickar nu framit mot fbrhoppningsvis dnnu ljusare tider ftir
ftireningen. Nigra ledamdter stir i tur att antingen liimna styrelsen eller bli omvalda, och nigra har sina uppdrag
pi ytterligare ett 6rs tid. Styrelsen anser avslutningsvis att foreningens ekonomi ser stabil ut och hoppas att den
pigiende riittstvisten kring plitningsarbetet kommer att fE sitt slut under 2016 si vi kan gi vidare och iigna oss 6t
andra viktiga och nddviindiga (ftr att inte stiga roligare) arbetsuppgifter.

Medlemsinformation

Avgifterna har varit oftiriindrade under iret.

Under 6ret har 7 (7) bostadsrdtter 6verl6tits. Vid riikenskapsf,rets utging var medlemsantalet 126 (125). Siffrorna
inom parantes avser 2014 irs siffror. ,*
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Flerflrstiversikt

Beloppen i Flerirsoversikt visas i
KSEK

Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Resultat i o/o av nettoomsdttningen
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)
Fond for yttre underhill

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

F<irslag till disposition:
Avsiiffn ing ti I I underhil lsfond
Ianspriktagande av underhil lsfond
Balanseras i ny riikning

2015
6 724

794
t7
1l

39 087
110

357

2014
6 734

967
l5
l4

38 90s
73
22

2013
6 720

184
l3

J

38 792
28

669

2012
6 710

369
t2

5

39 049
86

933

Defi nition av nyckeltal :

Kassal i kviditet: oms?ittningsti I I gingar de lat med kortfristi ga skulder.

Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visa hur stor del av tillg6ngarna
som dr finansierade med egna medel (inte lin eller andra skulder). Talet b<ii aldrig vara under 0 vilkeiinnibiir att
allt eget kapital iir forbrukat.

3 987 877
794 129

4 782 006

999 000
-555 221

4 338 227
4 782 006

Betriiffande foreningens resultat och stiillning i ovrigt hiinvisas till efterfoljande
resu ltat- och balan sriikn i ngar med ti I lhorande ti I I iiggsupplysninga r. *tc
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RESULTATNIiXNINC

Rtirelseintlikter
Nettoomsiittning
Summa riirelseintiikter

Rtirelsekostnader
Drifts- och fastighetskostnader
Ovri ga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivn ingar av materie I la an liiggn i ngsti I I gingar
Summa rtirelsekostnader

Rtirelseresultat

Finansiella poster
Riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
2015-0r-01
2015-12-3r

6 723 556
6 723 556

-3 942 847
-464 888
-114 552
-577 773

-s 100 060

I 623 496

262
-829 629
-829 367

794 129

794 129

6 733 5t4
6 133 514

-3 993 437
-99 329

-l r3 268
-577 773

-4 783 807

20r4-01-01
2014-12-31

1 949 707

I 580
-984 216

2,3
4
5

6

-982 636

967 071

967 071 4
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BALANSN,,iTNINC

TILLGANGAR

Anlii ggningstillgfl nga r

Materiella anliiggningstillgfl ngar
Byggnader
Summa materiella anliiggningstittgfl ngar

Summa anlliggningstillgfl ngar

Omsiittnin gstillgfl ngar

Kortfristiga ford ringar
4vgifts-, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar
F<jrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga ford ringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgfl ngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2015-12-31

37 09t 823

37 091 823
37 091 823

2014-12-31

37 669 se6
37 669 596

37 669 596

27 673
22912

273 814
324 399

9l I l0l
9ll l0l

I 235 500

38 905 096 1a

7

8

l0 814
23 174

246 636
280 624

9
| 714926
I 714926

I 995 550

39 087 373
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BALANSNIiTNTNC

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond ftir yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantcirsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och ltirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER oCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sflkerheter

Panter och diirmed jlimltirliga siikerheter
som har stiillts ftir egna skulder och avsfittningar

Fastighetsinteckning
Summa stlillda slikerheter

Ansvarsfiirbindelser

Not

l0

1t

il

l2

2015-12-31

1 557 974
3s6 573

I 914 547

3 987 877
794 129

4 782 006

6 696 553

38 s84 30s
30 584 30s

725 668
340 003

34 154
128 082
s78 008

1 806 515

39 087 373

Inga

2014-12-31

557 974
22146

580 120

3 355 232
967 071

4 322 303

5 902 423

313il 105
31311 105

725 668
289 018

l5 777
128 082
533 023

l 691 568

38 90s 096

44 044 000
44 044 000

Inga 4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovis n i ng sp r inc ip er

Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med &rsredovisn ingslagen och BFNAR 2009:l Arsredovisning i mindre
ekonomiska ftireningar.

Viirderingsprinciper

Mat e r i e I I a anl ciggn ings t il I gdngar

Ti I liimpade avskrivn in gstider:
Byggnader och mark
Individuell miitning

Antal ir
100
20

Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjiirt <iver ftirviintade nyttjandeperioder.
Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pi 60 6r. En ny avskrivningsplan har
uppriittats med nyftjandeperioden 100 6r och rak avskrivning, varav 30 6r redan dr avskrivna. Nuvarande
avskrivningsplan biirjade giilla frhn2014 och avser de kommande 70 iren.

Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjiirt enligt tidigare framtagna avskrivningsplaner.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits tillanskaffningsviirden dtir inget annat anges

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhAll av foreningens fastigheter sker pi basis av ftireningens
underhillsplan. Avsiittning och ianspriktagande frin underh&llsfonden beslutas av stdmman via
resultatdisposition.

Inkomstskatt
En bostadsriittsltirening, som skattemiissigt 2ir att betrakta som ett privatbostadsftiretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med22 o/o verksamheter som inte kan hiinftiras till
fastigheten, t.ex. avkastning pi en del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare 6r ett skattemiissigt underskott uppg6ende till 38 578 711 kr. *
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