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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsréttsféreningen Tingdammen kallas hirmed till ordinarie

foreningsstimma den 10 april 2013 k1. 18.30

Lokal: Lokal J, Emil Goranssons Viig 205, Oxie

STYRELSEN

Dagordning

Stammans dppnande

Faststédllande av rostlingd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordf6randes val av protokollférare

Val av person som har att jamte ordfSranden justera protokollet

Val av rostraknare

Frigan om stimman blivit stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordfdrande samt i forekommande
fall val av styrelseordfrande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till fSreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
Stammans avslutande
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Arsredovisning

for
Bostadsrittsforeningen

TINGDAMMEN

Styrelsen far hdrmed avge redovisning f6r forenings verksamhet under rikenskapséret
2013-01-01—2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tingdammsgrinden och
Tingdammsingen, i vilka man upplater ldgenheter 4t medlemmarna.

Foreningens fastigheter byggdes ar 1984 och bestér av 86 ldgenheter. Total l14genhetsyta 8231
kvm. Fastigheterna &r fullvédrdesforsikrade i Lansforsdkringar AB.

Foéreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma hélls den 10 april 2013 i Lokal J, Emil Goranssons viig 205 i
Oxie. Nédrvarande var 28 rostberittigade medlemmar varav 4 genom fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Bo Lundberg

Vice ordférande Eva Tufvesson
Sekreterare Anita Marttila
Ledamot Jimmy Madsen
Ledamot Maria Olsson
Suppleant Tommy Andersson
Suppleant Gun Langebro
Suppleant Kristina McNeish

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ér ledaméterna Eva Tufvesson, Maria
Olsson samt samtliga styrelsesuppleanterna.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollforda sammantréiden.

Firmatecknare, tva i forening

Till firmatecknare valdes samtliga ordinarie styrelseledaméter.
Firman tecknas tva i forening av ledamétema.m
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Revisorer
Ordinarie Jonas Andersson (flyttat under aret)
Suppleant Martin Axelli

samt Extern revisor frdn Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning
Styrelsen

Viceviard och anstiillda

Foreningen har haft bade ekonomisk férvaltning och fastighetsskétseln pa entreprenad av
Orehus Fastighetsforvaltning AB.
For upplysning av 16ner och erséttningar hinvisas till not 3 i drsredovisningen.

Visentliga hindelser under aret

Underhall

- Gora sjdlv dagar med malning och byte av bridor pa tvittstugor och festlokaler.
- Platning av husfasader pa gard J och B.

- Installation av mitare till virme och varmvatten.

Arsavgifter
Ingen h&jning av drsavgiften har skett under 2013. Genomsnittlig avgift &r 672 kr per kvm.

Forvantad framtida utveckling

Ekonomi

Fran och med rikenskapsar som péborjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebér
att féreningen framtida &r kommer att uppritta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Foréndringar kommer sannolikt att ske vad giéller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal avviker frin denna
arsredovisning.

Arsavgifter
Ingen hojning av drsavgiften har skett den 1/1 2014. Genomsnittlig avgift dr 672 kr per kvm.

Underhall

- Fortsatt arbete med energieffektivisering av foreningens virmesystem.
- Fortsatt platning av fasaderna pé gard A och C.

- Asfaltering i omradet med bérjan pa gird K och H.

- Renovering av undercentralerna. e
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Ekonomisk stidllning och resultat

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 6 720 6710 6811 6823 6871
Rorelsens kostnader -5 137 -4666 -4576 -4000 -3781
Finansiella poster, netto -1399 -1675 -1874 -1618 -1813
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0
Arets resultat 184 369 361 1205 1277
Likvida medel & placeringar 269 976 1288 1386 1351
Skulder till kreditinstitut 32697 33500 34180 35002 36665
Fond {6r yttre underhall 669 933 1188 774 0
Fastighetens taxeringsvirde 64717 64717 65054 65054 65054
Soliditet 12,70% 12,10% 11,10% 10%  7,50%
Likviditet 0,14 0,64 0,73 0,83 0,81

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2523 511
Arets resultat 184 371
Summa 2 707 882

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Avsittning till fond for yttre

underhall 882 135

Uttag ur yttre fond f6r utfort

underhall -1 529 485

Balanseras i ny rdkning 3355232
2707 882

Resultatet av forenings verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgdng framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning. e
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2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING -2013-12-31 -2012-12-31

Rorelsens intiikter
Intdkter Not 1 6720374 6710037

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Drift Not 2,3 -2 522 443 -2 580 190
Lopande underhall Not 4 -268 460 -137 473
Periodiskt underhall Not 5 -1 529 485 -1 145 590
Kommunal fastighetsavgift -485 378 -485 378
Avskrivningar Not 6 -331 220 -317 168
Summa fastighetskostnader -5 136 985 -4 665 799
Rorelseresultat fore finansiella poster 1 583 389 2 044 239

Finansiella poster

Rénteintakter 12 443 8936
Réntekostnader -1 101 862 -1 374 826
Tomtréttsavgild Not 7 -309 600 -309 600
Summa finansiella poster -1399 019 -1 675 490
Resultat efter finansiella poster 184 371 368 750
Statlig inkomstskatt Not 8 0 0
ARETS RESULTAT 184 371 368 750
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BALANSRAKNING Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader Not 9 38247 369 37717 131
Summa materiella anliggningstillgingar 38 247 369 37717131
Summa anléiggningstillgingar 38 247 369 37717 131
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 642
Avgifts- och hyresfordringar 0 17 208
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 6 042 153 726
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 269 943 182 875
Summa kortfristiga fordringar 275 985 355 451
Kassa och bank Not 12

Kassa och bank 268 680 976 172
Summa kassa och bank 268 680 976 172
Summa omsiittningstillgingar 544 665 1331623
SUMMA TILLGANGAR 38 792 034 39 048 754
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BALANSRAKNING Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 1557974 1557974
Fond for yttre underhall 669 496 932 951
Summa bundet eget kapital 2227 470 2 490 925
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2523511 1 891 306
Arets resultat 184 371 368 750
Summa fritt eget kapital 2707 882 2260 056
Summa eget kapital 4935 352 4 750 981
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 31972 368 32 774 994
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 14 724 500 724 974
Leverantorsskulder 672 747 314 572
Medlemmarnas inre fond 3082 3082
Skatteskuld 15777 15777
Forutbetalda avgifter 436 702 366 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 31506 97 894
Summa kortfristiga skulder 1 884 314 1522779
Summa skulder 33 856 682 34297773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 792 034 39 048 754
Stillda sikerheter for skuld i kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 40 044 000 40 044 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga Pos-
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NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond f6r yttre underhail
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter

stimmobeslut av foreningens stadgar/underhéllsplan.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt
Mot bakgrund av Dom RR 2870-9 skall en brf inte beskattas for rdnteinkomster som 4r hinférliga

till den ordinarie fastighetsférvaltningen.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 38 578 711 kr.

NOT 1 Intiikter 2013 2012
Arsavgifter bostider 5479 776 5466 261
Intékter garage 164 200 163 200
Intékter p-platser 49 200 49 300
Intékter 6vriga objekt 21 320 20975
Intékter kabeltv 134 160 134 160
Intékter internet 112 500 109 375
Intdkter uppvarmning 722 136 722 136
Intdkter el MKB 22 036 21 883
Ovriga intikter 15 046 22 747
Summa 6720 374 6710037 .



BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN

716407-0422

NOT 2 Drift

Material i fastighetsskotsel och stidning

Fastighetsskotsel, entreprenad
Snéberedskap

Serviceavtal

Stadning
Brandlarmskostnader
Bevakningskostnader

El

Uppviarmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV*

Bredband

Administrativ forvaltning
Konsultarvode
Forbrukningsinventarier
Loner och erséttningar (not 3)
Telefon

Kontorsmaterial

Métes och stimmokostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Revisionsarvode externt
Ovriga kostnader

Summa

2013 2012
56 522 68 382
397 461 397 462
62 522 81450
8195 4 056
10015 27 348
0 750

773 743

203 089 211 507
766 678 737 478
248 753 279 131
179 466 156 388
78 590 74 912
145 508 168 446
90 300 90 300
113 667 109 054
23 863 9375
2987 2518
113 802 108 079
470 2049
2320 5486
889 4 077
-3732 9555
2 857 2724
14 858 26 002
2590 2918
2522 443 2580190

* Avvikelsen mellan &ren beror pé att fg ars kostnad innehéller ca 42 tkr vilket ér en felaktigt avdragen

rabatt fran tidigare &r.

Not 3 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stimmobeslut

Foreningsvald revisor
Ovriga fortroendevalda
Sociala kostnader
Summa

2013 2012

89 000 88 000

3500 3500

0 -4 280

21302 20 859
113 802 108 079 4,
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NOT 4 Liopande underhall

Lépande underhall 2013 2012
Reparation bostider,lokaler 9775 21789
Reparation gemensamma utrymmen 29 350 12 467
Reparation installationer 21 425 56 016
Reparationer hus utvéndigt 129 082 0
Reparationer markytor 27 388 24 886
Reparationer garage och p-plats 0 1270
Reparationer forsékringsskador 51440 21 045
Summa lépande underhall 268 460 137 473

NOT 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall 2013 2012
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen 0 52 040
Periodiskt underhall hus utvandigt 1 426 360 1 080 250
Periodiskt underhall markytor 33750 13 300
Periodiskt underhall garage/p-platser 69 375 0
Summa periodiskt underhall 1529 485 1145590
NOT 6 Avskrivningar
Avskrivning pd byggnaden sker enligt 60-arig progressiv avskrivningsplan.

2013 2012
Avskrivning byggnad 190 666 183 168
Avskrivning forbéttringsatgirder 97 481 134 000
Avskrivning virdehdjande atgérder 43 073 0
Summa 331220 317 168

NOT 7 Tomtriittsavgild
Arlig avgild fram till forfallodag 1 januari 2014 4r 309 600 kr dérefter kommer den att vara
471 236 kr arligen.

NOT 8 Statlig inkomstskatt
Schablonmissig inkomstbeskattning for bostadsréttsféreningar &r slopad fran och med 1 januari 2007.
Detta innebdr att beskattning endast sker pa inkomster som inte ingér i sjélva fastighetsfrvaltningen. P
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NOT 9 Byggnader
Anskaffnings- Ackumulerad Arets Avskrivnings- P/R Bokfort viirde
viirde avskrivning/ avskrivning period 2013-12-31
nedskrivning
Ursprunglig byggnad 40540332 -2920682 -190 666 2007-2067 P 37 428 984
Standardforbittringar 1351779 -1351779 0
Kabeltv 1330981 -1233500 -97 481 0
Virdehojande atgird 861 458 0 -43 073 2014-2033 R 818 385
Summa 44 084 550 -5505961 -331 220 38 247 369
P - Progressiv avskrivning
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnad 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 43 223 092 43 223 092
Arets anskaffningar 861 458 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 44 084 550 43 223 092
Ackumulerade avskrivningar byggnad
Ingéende avskrivningar -5 505 961 -5 188 793
Arets avskrivningar -331 220 -317 168
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 837 181 -5 505 961
Utgaende redovisat virde 38 247 369 37717 131
Taxeringsvérde byggnader 40 551 000 40 551 000
Taxeringsvérde mark 24 166 000 24 166 000
64 717 000 64 717 000
Brandforsakringsvirde: Fullvarde, Lansforsikringar
Virdedr :1983 och 1984
NOT 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2013 2012
Ovrig kortfristig fordran 0 147 843
Skattekonto 6 042 5 883
Summa 6 042 153 726 4,

-10 -
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NOT 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupen intikt MKB
Foérutbetald bredband
Forutbetald revision
Forutbetald tomtrittsavgild
Summa

NOT 12 Kassa och bank
Handkassa

Handelsbanken

NOT 13 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Foréandringar under aret
Disponering efter stimmobeslut:
Balanseras i ny rékning
Avsittning till yttre fond

Uttag ur fond for utforda atgirder
Arets resultat

Belopp vid érets utging

NOT 14 Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 1 ar
SBAB

Forfaller inom 2-5 ar
SBAB

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Insats

kapital
1557974

1557 974

Riinta

3.47%

3,40%
2,89%
2,66%
2,66%

Arets amortering uppgick till 803 100 kr.

Amortering de nérmaste 5 dren kommer att ske med ca 725 tkr arligen.

Fond for
yttre underhall

932 951

882135
-1 145 590

669 496

Kapitalskuld

4 986 104

12 254 722
9930135
5005319
520 588
32 696 868

2013 2012
5500 5500
22 575 22 575
6250 0
235618 154 800
269 943 182 875
2013 2012
838 3 549
267 842 972 623
268 680 976 172
Balanserat Utgaende
Resultat Resultat
1 891 306 368 750
-368 750
632 205
184 371
2523511 184 371
Nista ars
Justeras amortering
2014-03-04 11 140
2015-06-04 300 000
2016-03-01 150 648
2016-04-30 206 404
2016-04-30 56 308
724 500

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till ca 29 072 000 kronor. .

-11-
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NOT 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013 2012
Upplupet revisorsarvode 3500 3500
Upplupen arbetsgivaravgift 1 100 1100
Upplupen snéréjning 0 16 508
Upplupen extern revision 0 5200
Upplupen réntekostnad 26 906 71 586
Summa 31506 97 894

Malmé 2014- &3 g5

3 Ll

Bo Lundberg

Eva Tufvesson Anita Marttila

R

y M Maria Olsson

Revisionsberittelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits.

Malmé 2014-03- /19

oel Hansson Martin Axelli
Grant Thornton Sverige AB Foreningsvald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Tingdammen,

org.nr 716407-0422

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning fér 4r 2013 for
Bostadsrittforeningen Tingdammen. Det 4r styrelsen som ar ansvarig f6r att uppritta rsredovisningen

i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen ir baserad pi en ordnad bokfoting och ar upprittad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett
indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att féreningens interna kontroll
ar tillricklig.
Baserat pd min granskning anser jag att:

o Arsredovisningen ir i allt visentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa en

ordnad bokféring.
¢ Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féteningens

stadgar.

Jag anser saledes att:

e Foreningsstimman kan faststilla arsredovisningen, och

e Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Malmé den /@ -3 - 2014

S
/e/i-'/// s

Martin Axelli
Foreningsrevisor

'\\“""---.._
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Tingdammen
Org.nr. 716407-0422

Rapport om irsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tingdammen f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer it nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa berot pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka étgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamailsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat f6r éret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

P
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositionet
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning £f6r Brf Tingdammen fér 4 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fotlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
cller férlust och om férvaltningen pi grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst ellet
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgat.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot it
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och dndamailsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljat
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Malmoé den 19 mars 2014

Grant Thornton Sweden AB

f——

Auktotiserad revisor

bel Hansson
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BRF Tingdammens arsstamma
2014

Motion till 2014 ars stamma
Avgift for tomtforstoring fr.o.m. 2014

P3 2012 3rs stdmma beslutades att styrelsen skulle framldagga
forslag till 2013 drs stdimma, hur mycket lagenhets-
innehavaren skulle erldgga till foreningen per m2 i kronor och
ar.

Eftersom detta inte gjordes 2013, ar mitt férslag att det tas upp
pd 2014 ars stdmma istallet.

Oxie 2014-01-15
Lgh nr. 13

Bewy



Avslag pa motionen till stimman 2014.
1 st. motion fran Lgh.13



