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Arsredovisning

for
Bostadsrittsforeningen

TINGDAMMEN

Styrelsen far hirmed avge redovisning for forenings verksamhet under
rikenskapsaret 2009-01-01 —2009-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Tingdammsgrinden
och Tingdammsingen, i vilka man upplater lagenheter at medlemmarna.
Foreningens fastigheter byggdes ar 1984 och bestar av 86 ligenheter. Total
lagenhetsyta 8231 kvm. Fastigheterna ér fullvirdesférsdkrade i Lansforsékringar AB.

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 27/5 2009 pa Blankebacksskolan.
Extra stdmma holls den 26/8 2009 pa Blankebdcksskolan.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Eva Tufvesson

Vice ordférande Peter Kvant

Sekreterare Jarl Borgstrom

Ledamot Kent Borg

Ledamot Patrik Hansson

Suppleant Rosmari Jutemark

Suppleant Per Simonsen (flyttade den 1/10-09)
Suppleant Cecilia Mansson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledaméterna Eva
Tufvesson, Jarl Borgstrdm, Patrik Hansson, samt alla styrelsesuppleanterna.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantriaden.
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Firmatecknare, tva i férening

1/1 till 6/7 2009: Eva Tufvesson, Jarl Borgstrdm och Kent Borg.
6/7 till 31/12 2009: Eva Tufvesson, Jarl Borgstrom och Peter Kvant

Revisorer
Ordinarie Annette Bennvid
Suppleant Maria Andersson

samt Extern revisor fran Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning

Lars Ahlman
Sten-Ake Grahn
Mariana Williamsson

Vicevard och anstallda

Foreningen har haft bide ekonomisk férvaltning och fastighetsskdtseln pé
entreprenad av Orehus Fastighetsférvaltning AB.
For upplysning av I6ner och ersidttningar hénvisas till not 3 i arsredovisningen.

Vasentliga hiandelser under aret

Arets I6pande underhall
Under 2009 har féreningen utfort 16pande underhall av byggnader och utemiljder.

Arsavgifter

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Genomsnittlig avgift ar 658 kr per kvm.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan fér 2010

Renoverig av garageldngornas tak, lickage, nyasfaltering av infarterna m.m.
Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med 2 % fr.o.m. den 1 januari 2010.

¥



Avgiften f6r garage hdjdes till 175 kr per manad, p-platserna till 100 kr per méanad
samt kabeltv till 130 kr per méanad. En sinkning gjordes daremot av internet-
anslutningsavgiften till 170 kr per ménad. Samliga férandringar tradde i kraft
2010.01.01.

Ekonomisk stallning och resultat

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -18 306
Arets resultat 1277 234
Summa 1 258 928

Styrelsen foreslar féljande disposition

Avsitining till fond for yttre underhall (UH-plan) 882 135
Uttag ur ytire fond for utfort underhall - 107 975
Balanseras i ny rdkning 484 768
Summa 1258 928

Resultatet av forenings verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN

716407-0422

2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING Not -2009-12-31 -2008-12-31
Rorelsens intikter
Intdkter 1 6 871 240 6555136
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift 2,3 -2 473037 -2 682 265
Lépande underhall/ reparationer 4 -399 022 -220 999
Periodiskt underhall 5 -107 975 -2.672 459
Kommunal fastighetsavgift ~-487 905 -348 585
Avskrivningar 6 -313 290 -319 847
Summa fastighetskostnader -3 781229 -6 244 155
Rorelseresultat fore finansiella poster 3090011 310981
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 23600 3000
Rénteintikter 5882 82 379
Réntekostnader -1 532 660 -1779918
Tomtréttsavgald 7 -309 600 -310 478
Summa finansiella poster -1812 778 -2 005 017
Resultat efter finansiella poster 1277 234 -1 694 036
ARETS RESULTAT 1277 234 -1694 036
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN
716407-0422

BALANSRAKNING Not 2009-12-31 20086-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 8 38 647 333 38 943 747
Maskiner och inventarier 9 0 16 876
Summa materiella anliggningstillgangar 38 647 333 38 960 623

Finansiella anldggningstilleangar

Andel Riksbyggen 2500 2500
Sumima finansiella anldggningstillgangar 2500 2 500
Summa anliggningstillgangar 38 649 833 38 963 123

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 174 890
Fordran Riksbyggen 141 783 0
Ovriga kortfristiga fordringar 10 40 475 125 288
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 154 800 220720
Summa kortfristiga fordringar 337 058 520 898
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1350973 89 854
Summa kassa och bank 1350 973 89 854
Summa omsittningstillgingar 1688 031 610 752
SUMMA TILLGANGAR 40 337 864 39573 875



BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN

7164070422
BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatskapital 1557 974 1557 974
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 1557974 1557 974
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 306 1675730
Arets resultat 1277 234 -1 694 036
Summa fritt eget kapital 1258 928 -18 306
Summa eget kapital 2 816 902 1539 668
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 35 855 678 36 488 659
Summa lingfristiga skulder 35 855 678 36 488 659
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 14 808 838 943 635
Leverantorsskulder 233 409 336 672
Medlemmarnas inre fond 3082 3082
Deposition 83724 0
C)V]figa kortfristiga skulder 35 665 21 340
Forutbetalda avgifter 425 855 0
Upplupna kostmader och forutbetalda intdkter 15 74711 240 819
Summa kortfristiga skulder 1665 284 1 545 548
Summa skulder 37 520 962 38 034 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 337 864 39 573 875
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut
Pantbrev i fastighet 40 044 000 40 044 000
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN
716407-0422

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BEN)
allménna rid. Undantag sker frin BFINAR 2001:1. Redovisning av inkomstskatter.
Féreningen anser att en mer rittvisande bild av foreningens resultat och stiillning uppnas
genom detta undantag.

Fareningen beskattas for det &verskott som ef hirdr sig fran fastighetsférvaltningen, f.n.
ranta pa bankmedel. Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med
26,3 %. Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 38 720 753 kr, vilket &r
5 518 kr mindre &n jamfdrt med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp var med de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOT 1 INTAKTER 2009-12-31 2008-12-31
Arsavgifter bostider 5 425 055 5 425 859
Garage 120750 120 600
P-platser 33 585 33 540
Kabeltv 112 861 94 944
Internet 137 940 128 390
Uppvéarmning 722941 722019
Ers. Férsékringsskador 10087 0
Ovriga intikter 308 021 29784
Summa 6 871 240 6 555 136
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN

716407-0422

NOT 2 DRIFTSKOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
Material i fastighetsskotsel o stddning 81 042 37 347
Fastighetsskotsel, entreprenad 366 860 725 514
Fastighetsskétsel, extra deb 34 096 0
Vigavgifter, arrende 0 620
Snérdjning 55 207 1750
Tradgardsskotsel, entreprenad 5700 0
Stddning 9250 0
Fordons- och maskinkostnader 0 41575
Brandlarmskostnad 9982 0
El 180 158 183 329
Uppvirmning 699 152 666 277
Vatten 259 001 246 024
Renhallning 220 068 212 514
Fastighetsforsikring 57 612 35150
Kabel-TV 136191 110 055
Bredband 129 000 132 604
Léner och ersitiningar (spec not 3) 79335 83 014
Revisionsarvode extern revisor 11187 15 813
Administrativ forvaltning 54 604 166 331
Foérbrukningsinventarier 1855 0
Konsultarvode 48 469 10278
Juridiska kostnader 6 876 1950
Aterbiring fran Riksbyggen 0 -19 300
Ovriga forvaltningskostnader 5228 2752
Métes- och stimmokostader 8290

Bankkostnader 1609 0
Kontorsmaterial och trycksaker 1044 0
Telefon 2198 14 227
Ovriga kostnader 9 025 14 440
Summa 2473 037 2682 264
NOT 3 LONER OCH ERSATTNINGAR 2009-12-31 2008-12-31
Styrelsearvode 61 560 61 500
Revisorsarvode 3500 3 500
Sociala kostnader 14 275 18014
Summa 79 335 83 014

v

Det finns inga anstéllda i foreningen.



BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN

716407-0422

NOT 4 LOPANDE UNDERHALL

Material i [6pande underhall
Reparationer bostéder,lokaler
Reparationer gemensamma utrymmen
Reparation installationer

Reparationer hus utviandigt
Reparationer markytor

Reparationer garage & p-plats
Reparation forsakringsskador

Summa

NOT 5 PERIODISKT UNDERHALL

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall hus utvindigt

Periodiskt underhll markytor

Summa

NOT 6 AVSKRIVNINGAR

Avskrivning byggnad
Avskrivning forbattringsatgirder
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa

NOT 7 TOMTRATTSAVGALD

Arlig avgild fram till f&rfallodag 4r 309 600 kr.

2009-12-31 2008-12-31
1228 0

137 464 69 898
21145 0
26725 121 650

38 693 5330

90 483 1920
1246 0

82 038 22201

399 022 220999
2009-12-31 2008-12-31
] 68 700

0 105 066

17 350 2438717

90 625 59 976

107 975 2672459
2009-12-31 2008-12-31
162 414 156 031

134 000 134 000

16 876 29 816

313 290 319 847



BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN

716407-0422
NOT 8 BYGGNADER
Anskaffnings- Ackumulerad Arats
virde avskrivning/ avskrivning
nedsl(nvmng

Ursprunglig byggnad 40 540 332 -2 230 066 -162 414
Standardforbéttringar 1351779 -1351 779

Kabeltv 1330981 -697 500 -134 000
Summa Byggnader 43 223 092 -4 279 345 -296 414

Avskrivnings- P/R  Bokfort virde

period 2009-12-31
P 38 147 852
0
2003-2012 499 481
38 647 333

Avskrivning pé byggnaden sker enligt 60-arig progressiv plan med startfaktor 0,406%

Kabeltv: Rak avskrivningsplan 10 ar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvérde mark
Totalt taxeringsviirde

Brandférsikringsvirde: Fullvirde, Linsforsdkringar
Virdedr : 1983 och 1984

v e

-10 -

2009-12-31 2008-12-31
43223 092 43223092
0 0

43 223 092 43223092
-4 279 345 -3 989 314
-296 414 -290 031
-4 575 759 -4 279 345
38 647 333 38 943 747
36 072 000 29 622 000
28 982 000 16 856 000
65 054 000 46 478 000



BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN
716407-0422

NOT 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2009-12-31 2008-12-31

Avskrivning pa inventarierna sker med rak avskrivningsplan pa 5 ar.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde maskiner och inventarier 329270 329 270

Arets anskaffningar 0 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 329270 329270

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -312 394 -282 578
- Arets avskrivningar -16 876 -29 816

Utgaende ackumulerade avskrivningar -329 270 -312 394

Utgdende redovisat virde | 16 876

NOT 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

2009-12-31 2008-12-31

Skattekonto 989 6 346

Skattefordran 2463 100 919

Elkostnader, MKB 37 023 18 023

Summa 40 475 125 288

NOT 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2009-12-31 2008-12-31
Foérutbetald kabel-tv avgift 0 33670
Eorutbetald bredbandskostnad 0 32250
Forutbetald tomtriittsavgéld 154 800 154 800
Summa 154 800 220720
NOT 12 KASSA OCH BANK 2009-12-31 2008-12-31
Handkassa 1467 2 667
Bank 1 349 505 87 187
Summa kassa och bank : 1350 973 89 854

211 -



BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN

716407-0422

NOT 13 EGET KAPITAL Insats- Fond yttre Balanserat Utgéende
Kapital behillning resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 1557 974 0 1675730 -1694 036

Disponering efter stimmobeslut:

Balanseras i ny rdkning -1 694 036 1694 036

Avsatining till yttre fond

Uttag ur yttre fond fér utférda atgirder

Arets resultat 1277 234

Belopp vid drets utging 1557 974 0 -18 306 1277 234

NOT 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nésta drs

Langivare Rénta Kapitalskuld Justeras amortering
Forfaller inom 1 ar
SBAB 1,22% 5027 000 3 man rorligt 8764
Stadshypotek 1,74% 5935 602 3 man rérligt 230 600
Stadshypotek 1,74% 83108 3 méan rorligt 2078
Stadshypotek 3,08% 11 561 444 2010-09-01 185 232
Stadshypotek 1,74% 827 640 3 méan rorligt 82 764
Forfaller inom 2-5 ar
SBAB 5,82% 13229 722 2012-05-25 300 000

36 664 516 808 838

Arets amortering uppgick till 767 778 kronor. Beriknad amortering de nirmaste 5 &ren r ca 810 000 kronor

arligen. Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 32 614 516 kronot.

¥
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TINGDAMMEN
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NOT 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen fastighetsskotsel
Upplupet 16pande underhall
Upplupna utgiftsrantor
Upplupet arvode intern revisor
Upplupet konsultarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupna elkostnader
Upplupna virmekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Summa
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2009-12-31 2008-12-31
18 964 0
16 665 0
25313 101 629

g 3500

9 469 0

0 38 050

0 6 837

0 12 557

0 77 030

4 300 1216
74 711 240 819

et b

Patrik Hansson

Revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits.

bl B!

Malmd 2010-%- /9 .

TAe
ant Thornton Sweden AB
Ann Theander

Auktoriserad revisor

Annette Bennvid

Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Bostadsrattsféreningen Tingdammen
Org.nr 716407-0422

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fSrvaltning i bostadsrattsforeningen
Tingdammen for rikenskapsdret 2009-01-01--2009-12-31. Det #&r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingama och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. VAart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen och forvaliningen pd grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi plarerat och genomfort
revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska eft urval av underlagen for belopp och annan
"information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
frsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Sem underiag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och firhatlanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrclseledamot &r ersdfttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pA annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadstitislagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar, Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild ay freningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberitielsen #r forenlig med
#rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att-foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrgkningen for foreningen, behandlar
resultatet enligt forslaget 1 frvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rikenskapséret,

9
Malmé den /4 2010 Malmé denl q/‘? 2010
-~ .
Ann Theander Annette Benvid
Aukforiserad revisor Féreningsrevisor

Grant Thoirnton Sweden AB



