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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tingdammen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1981. Foreningen dger byggnaderna, som
byggdes 1984, i vilka man upplater ligenheter pé fastigheterna Tingdammsgrinden 1 och Tingdammséngen 1 i Oxie. Marken
innehas med tomtrétt. Féreningens huvudsakliga dndamél &r att i dess hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 oktober 2017.

Foreningens fastigheter som byggdes 1984 bestér av 30 bostadshus. I byggnaderna finns 86 lagenheter varav samtliga &r
upplatna med bostadsritt. Total bostadsyta dr 8 231 kvadratmeter. Det finns tva gemensamma lokaler som anvénds som
foreningslokaler samt &tta tvittstugor (inklusive tva grovtvittstugor). Foreningen dger som tidigare ndmnts inte marken utan
den hyrs av kommunen med tomtréttsavtal som for ndrvarande 16per till och med ar 2023.

1 foreningens fastigheter finns 69 garage och 20 parkeringsplatser som ingér i ldgenheterna. Det finns dven 23 extra
parkeringsplatser och 11 gdstparkeringsplatser. Fastigheterna ér fullvardesforsdkrade i Lansforsékringar AB. I forsékringen
ingdr styrelseansvar, forsékring mot ohyra, samt bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2018. Pa stimman deltog 19 rostberéttigade medlemmar varav 3 st. genom
fullmakt. Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit Jessica Granebring, som fungerat som styrelsens
ordforande, Gun Langebro som vice ordférande, Linda H. Madsen som sekreterare, och Tommy Andersson och Husref
Tresnjic som ordinarie ledaméter. Som suppleanter valdes Gunilla Hansen och Emelie Nyberg.

Externa revisorer har under dret varit Grant Thornton Sverige AB med huvudrevisor Boel Hansson. Som foreningens
internrevisor valdes UlrikaTuvebrant.

Firmatecknare dr samtliga ordinarie styrelseledaméter, tvé i forening. Styrelsen har under éret héllit 13 protokollforda moten.

Foreningen har visentliga avtal med nedanstaende leverantorer:

Leverantor Avtalstyp

Orehus Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning
Orehus Fastighetsforvaltning AB Teknisk forvaltning
EON Elavtal, el och nat
EON Fjarrviarme

Sydantenn Kabel-TV

Riksnet AB Bredband
Lénsforsakringar AB Fastighetsforsakringar

Foreningens site &r i Oxie.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2018 har styrelsen focuserat pa att & vara gamla anldggningar for virme och vatten att orka ett tag till. Vi har bytt ut en
massa rostiga ventiler samt packat om vara ror. Under dren som gatt har vi dven sett over véra avtal med olika leverantorer dér
vi anser att kostnaden och innehéllet kan bli battre. Detta har medfort madnga moten med olika leverantdrer som gett oss en bra
blick om vad som finns att tillgd infor vidare forhandlingar.

Vidare hade styrelsen i mitten av november budgetméte med vér forvaltare, da foreningens ekonomi bedomdes vara stabil och
arsavgifterna beslutades &n en gang vara oforindrade for 2019. Det nuvarande rénteldget bidrar sjalvfallet till var fordelaktiga
ekonomiska situation och styrelsen har tagit kloka beslut som lett till formanliga laneavtal, och ocksa en ansvarstagande syn pa
framtiden genom relativt vl tilltagna men &nda realistiska amorteringsnivaer péa foreningens 1n. Avgifterna har
sammanfattningsvis inte behovt dndras sedan ar 2010 och vér forhoppning &r att dven for fortsédttningen gora kloka ekonomiska
val och investeringar s att alla medlemmars ekonomiska intressen bevakas, givetvis utan att géra avkall pa en héllbar
planering for foreningen och dess framtida forvaltning. ,,,
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Org.nr. 716407-0422

De arbetsrutiner som under &r 2015 borjade inarbetas har fortsatt utvecklats. Den transparenta kulturen rader &n idag inom
styrelsen och beslut tas i samforstdnd och forst efter att samtliga ledamoter och ocksé suppleanter fétt uttrycka sina asikter.
Kommunikation mellan styrelsens medlemmar sker fortlopande, framst via e-post, och alla halls kontinuerligt uppdaterade om
vad som hénder gillande forvaltningen av foreningen och de olika drenden som hanteras.

Utdver det ovan ndmnda har styrelsen under verksamhetsaret beslutat om, genomfort eller planerat kring ett antal
<b>atgirder, nedan redovisas de viisentligaste:

* Riksnet har bytt vara switchar och 6kat internet hastigheten till 250/250Mbit

* Vi har haft GK:s hér pa ventilationsservice.

* Mark/ miljo har besiktat véara lekplatser.

* Vi har renoverat fasaden pa tvittstuga 1

* Nytt staket d&r monterat vid lekplats 1

* Styrelsen har fortlopande forsokt optimera féreningens varmesystem, bland annat genom att byta ut gamla och trasiga
komponenter i undercentralerna.

* Farthinder monterade vid infart 1

* I ndgra av foreningens tvittstugor har viss dldre utrustning bytts ut och i vissa andra har fortlopande renoveringar och inkop
gjorts.

* Vi har haft containers for grovsopor pa plats bade var och host.

* Foreningens hemsida har fortlopande uppdaterats med aktuella hdndelser och matnyttig information till alla medlemmar och
andra intresserade.

* Styrelsen har under &ret delat ut 9 informationsbrev med konkret innehall om vad som hénder och planeras i féreningen.

* Den 10 december bjods pé sedvanlig glggafton med pepparkakor.

* 5 st forrdd har blivit renoverade.

* Avant har gjort en SBA som resulterade i nya brandsldckare i vara tvittstugor samt brandbomber i vara miljohus.

Sérskilt kring tvisten med Plattjéinst Plym & Co i Malmo Aktiebolag

Dessviérre avgjordes den pagdende tvisten mot foretaget Plattjanst Plym & Co i Malmo AB inte heller under ar 2018. Som
tidigare namnt kan juridiska tvister ta plagsamt lang tid att avgora, men styrelsen och troligtvis hela féreningen hoppas fortsatt
pa att processen sé snart som mojligt, for vér allas skull, kommer till ett definitivt avslut. Vésentliga héndelser under aret har
varit att huvudforhandling i mélet var av Malmé tingsratt satt till den 17 maj 2018. Motparten valde dock mycket kort
dessforinnan att ifrdgasitta ett antal (samtliga kénda sedan tidigare) punkter i véar framstéllan. Detta gjorde att domstolen valde
att stélla in forhandlingen men utnyttjade istéllet den avsatta tiden till samtal i syfte att undersoka mdjligheterna att komma
fram till en 6verenskommelse. Samtalet dgde rum hela dagen méndagen den 21 maj 2018 da foreningen var pé plats med tvé
representanter fran styrelsen. Efter ett antal diskussioner med domaren i malet lade Plattjénst fram ett forslag som féreningen
senast den 25 maj klockan 12.00 skulle ta stillning till. Efter grundliga 6verldggningar och samtal inom styrelsen besléts att
acceptera anbudet vilket meddelades tingsrétten i god tid. Det visade sig dé att Plattjanst tagit tillbaka sitt erbjudande och inte
heller kommit med ndgot motbud. Sammanfattningsvis kan sédgas att styrelsen under hela verksamhetséret, och dven under
tidigare 4r, verkat for att fa tvisten att komma till ett slut. Styrelsen anser bestdmt att processen inte under detta utdragna
handelseforlopp har stoppats upp av féreningen, utan att den huvudsakliga anledningen till att drendet &nnu inte avgjorts &r
Plattjansts agerande i frégan.

Medlemsinformation
Avgifterna har varit ofordndrade under aret. Under aret har 6 (6) bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 127 (127). Siffrorna inom parantes avser 2017 &rs siffror.

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for fortroendet for verksamhetséret 2018 och hoppas att alla boende kénner tilltro till oss och vart arbete att
forvalta vér fina forening. Som tidigare namnts i olika sammanhang &r ocksa vi i styrelsen bosatta i foreningens ldgenheter och
vill inget hellre &n att ha en lugn och trivsam boendemiljo samt en hallbar och genomténkt planering for framtiden. Vi blickar
framédt mot 2019 (och dnnu ldngre fram) med tillforsikt att vi alla tillsammans &ven i fortsittningen kommer att gora
bostadsrittsforeningen Tingdammen till en hérlig och trygg plats att bo pa. F
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2018 2017 2016 2015
Rorelsens intékter 6 733 6736 6748 6 724
Resultat efter finansiella poster 269 517 239 794
Soliditet (%) 20,37 19,50 17,96 17
Resultat i % av nettoomséttningen 4,00 7,67 3,54 11
Balansomslutning 37 895 38214 38 608 39087
Kassalikviditet (%) 40,10 119,89 98,73 110
Yttre fond 606 557 800 357
Arsavgift per bostadsrittsyta 666 666 666 666
Lan per bostadsrittsyta 3526 3617 3709 3 804
Kapitalkostnad per bostadsréttsyta 57 59 72 101

Definitioner av nyckeltal:

Kassalikviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder.

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna som dr
finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).

Arsavgift per bostadsrattsyta = Totala arsavgifter delat med kvadratmeter.

Kapitalkostnad per bostadsrittsyta= Rantekostnader delat med kvadratmeter

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1557974 556 783 4821017 516 714
Disponering efter stimmobeslut: 467 210 -516 714
Reservering till fond for yttre underhall 837 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhall -787 496
Arets resultat - 269 496
Belopp vid érets utgang 1557974 606 287 5288227 269 496
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5288227
Arets resultat 269 496

5557723
Forslag till disposition:
Auvsittning till underhallsfond 837 000
lanspréktagande av underhallsfond -446 332
Balanseras i ny rékning 5167 055

5557723

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhrande noter. g,
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 6 732 672 6 735 867
Summa rorelseintiikter 6732672 6 735 867
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3.4 -4 462 028 -4 561123
Ovriga externa kostnader 5 -784 069 -431 573
Personalkostnader 6 -147 867 -145 845
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7,8 -602 448 -602 448
Summa rorelsekostnader -5996 412 -5 740 989
Rorelseresultat 736 260 994 878
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4098 4100
Réntekostnader och liknande resultatposter -470 862 -482 264
Summa finansiella poster -466 764 -478 164
Resultat efter finansiella poster 269 496 516714
Arets resultat 269 496 - 516714 pyn
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2018-12-31

35358 504
172 725
35531229

35531229

0
23254
324218
347 472

2016 146
2016 146

2363618

37 894 847

2017-12-31

35936 277

197 400

36 133 677

36 133 677

3062
23260

346 901

373223

1706 978

1706 978
2 080201

38213878 234
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31 2017-12-31
Not
1557974 1557974
606287 556 783
2164 261 2114 757
5288227 4821017
269 496 516714
5557723 5337731
7721984 7452 488
11 24279 016 7 29 026 384
24279016 29 026 384
11 4747 368 750 000
424 372 224 217
46 125 15653
128 082 128 082
547 900 617 054
5893 847 1735006
37 894 847 38213 878 P
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 736 260 994 878
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 602 448 602 448
Erhéllen rdnta mm 4098 4100
Erlagd rénta -470 862 -482 264
Kassaflode fran den lopande verksamheten -
fore fordndringar av rorelsekapital 871944 1119162
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 3062 -3062
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 22 689 -4 402
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 200 155 -235 821
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -38 682 75412
Kassaflode fran den l6pande verksamheten . 1059 168 951289
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder 3997 368 0
Amortering langfristiga lan -4 747 368 =750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 2750000 ~750 000
Foridndring av likvida medel 309 168 201 289
Likvida medel vid arets borjan 1706 978 1 505 689
Likvida medel vid arets slut 2016 146 1706978 44
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Individuell métning 20
Inventarier 10

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. En ny avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 100 &r och rak
avskrivning, varav 30 ar redan 4r avskrivna. Nuvarande avskrivningsplan borjade gilla frén 2014 och avser de
kommande 70 aren. Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjért enligt tidigare framtagna
avskrivningsplaner.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffninsvérden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fstigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan. Avsittning
och ianspraktagande frén underhéllsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pé verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa
en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 38 578 711 kr.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséttning 2018 2017
Arsavgifter bostéder 5479776 5479776
Hyresintédkter; lokal, garage och park.plats 237 134 235900
Kabel-TV/Internet 253910 250 035
Uppvéarmning 722 136 722 136
Overlatelse-/Pantséttningsavgifter 10 183 14 070
El MKB 21364 23 402
Ovriga intskter 8169 - 10 548

6732672 6 735 867
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Lopande underhéll
Periodiskt underhall (not 4)
Elavgifter

Fjéarrvéarme

Vatten

Sophédmtning
Forsakringspremier
Tomtrattsavgilder
Kabel-TV

Bredband
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Specifikation periodiskt underhall

Periodiskt underhall
Bostader

Gemensamma utrymmen
Huskropp utvéndigt
Markytor

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Extern revision

Kostnad méten / stimma
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Medlems & foren.avg avdrags

Personal

Foreningen har ingen anstélld.
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Sociala kostnader
Summa
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2018

756 844
246 493
446 332
213 396
809 077
298 248
192 299
123 798
471 236
127 623

90 769
142 140

543 773

4462 028

2018

17 588

0

119 103
271371
38 270

446 332

2018

1379

2 946
26915
5646
5286
730 620
3925
582
6770

784 069

2018

113750
3500
30617

147 867

2017

792 877
277216
787 496
199 556
738 441
275 166
153 881

96 165
471 236
152 205

67725
132 144

417 015

4561123

2017

0
88 151
189 600
460 370
49 375
787 496

2017

9 047
11 365
18 606
11934
14 854

361475
3733
559

0

431 573

2017

112 000
3500

30345

145 845 n
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

2018-12-31

44 084 550

44 084 550
-8 148 273
-577 773

-8 726 046

35358 504

24166 000
48 337 000

72 503 000

2017-12-31

44 084 550
44 084 550
-7 570 500
. =577773
-8 148273

35936 277

19 350 000
36252000

55602 000

Foreningen dger byggnaderna pé Fastigheterna Tingdammsgrinden 1 och Tingdammséngen 1. Marken innehas med
tomtrétt. Fastighetens taxeringsvérde uppgér totalt till 72 503 000, vilket avser bostdder. Lokalerna har inget

taxeringsvarde. Vérdear 1983/84.

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffhingsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Not 9  Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken
SBAB
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2018-12-31

576 020

576 020
-378 620
-24 675
-403 295

172 725

2018

23254

23254

2018-12-31

5940
1047 843

962 363

2016 146

2017-12-31

576 020

576 020
-353 945
-24 675

-378 620

197 400

2017

23 260
23 260

2017-12-31

7 839

440 874

1258 265
1706 978 gy
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NOTER
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare

Forfaller inom 1 ar
SBAB

Forfaller inom 2-5 ar
SBAB

Stadshypotek
SBAB

Léangfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Lanenummer

26 95263 8

19 07282 7
125724
26 84534 3
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Riénta Justeras
1,37 % 2019-04-16
1,56 % 2020-06-12
1,33 % 2021-12-01
1,89 % 2022-03-01

2018-12-31

44 044 000

44 044 000

Kapitalskuld
4247368
10 754 722

4845617

29 026 384

9178677

Nista ars
amortering

250 000

300 000
50 000
150 000
750 000

24279016

25276 384

2017-12-31

44 044 000

44 044 000 "
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NOTER

Malms 2019 -04-O(

o‘/ - " ;
’i'/(,\,\ W

Gun Langebro

Linda Madsen Tommy Andersson Husref Tresnjic

Rivels, N fochre

Vér revisionsberittelse har lamnats den 2 /q 2019

Grant Thornton Sverige AB

U (ke ‘)/U@f/v’/%/g[

oel Hansson Ulrika Tuvebrandt
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tingdammen,
org.nr 716407-0422

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for &r 2018 for
Bostadsréttforeningen Tingdammen. Det dr styrelsen som dr ansvarig for att uppritta arsredo-
visningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med
féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen #r baserad pa en ordnad bokforing och dr uppréttad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat om féreningens verksamhet har skots pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och om foreningens interna
kontroll har varit tillrdcklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:
» Arsredovisningen ir i allt vésentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras pa en
ordnad bokféring.
* Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens
stadgar.
Jag anser saledes att:

* Foreningsstimman kan faststélla arsredovisningen, och
* Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Malmé 2019 <04 ¢

Vb e oyt il
Ulrika Tuvebrandt
Foreningsrevisor



Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tingdammen
Org.nt. 716407-0422

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tingdammen for
ar 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna f&r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. gy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tingdammen for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* fdretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé 2019-04-02

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor



Motion till Brf Tingdammens Arsstimma 2019.

Vi anser att de vagbulor som lagts pa vara infarter
sedan i somras ar alltfor aggressiva mot bade vara bilar
och oss sjalva.

De upplevs dessutom av vara besdkare som
”ogastvanliga”.

Vi foreslar att de ska tas bort for att oka trivseln hos oss
boende och besékande.

Oxie 2018-12-17
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motion inkom 17/12 2018

Svar pa motion angaende farthinder pa infart (1)

Anledningen till farthinder applicerades pa infart (1) var att
sanka hastigheten pa foreningens mark. Da medlemmar klagat
pa att fordon framfordes i for hog hastighet samt att barn géarna
leker pa kullen bakom garagen, sa tog styrelsen ett beslut att
minska olycksrisken pa detta satt.

Da de ligger pa styrelsens ansvar att forebygga olyckor sa anser
vi att motionen avslas.

Styrelsen Brf Tingdammen

Bostadsrattsforeningen Tingdammen www.brftingdammen.se
Clo Orehns Fastighetsforvaltving infodbrftingdammen.se
Spdngatan 11 A 211 44 Malms

Telefon 040 - 22 43 00






Arsredovisningen dr framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk foérvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Spangatan 11 A, 211 44 Malmg, tfn 040-23 43 00




